Bekanntmachung

der Gemeinde Heldenstein
zur

Beschlussfassung liber die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 46 , Lauterbach Std-
West" gem. § 2 BauGB i. V. m. §13a BauGB

Der Gemeinderat Heldenstein hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 11.03.2025 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 46 ,Lauterbach Siid-West" neu aufzustellen.

Geltungsbereich und Lageplan zum Bebauungsplangebiet
rot gekennzeichnet

)

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem beigefiigten
Lageplan und soll folgende Flurnummern umfassen:

Flurnummern 39, 40/3, 40/4, 41, 41/1, 42 und ein Teil der Flurnummer 40 der
Gemarkung Lauterbach.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan bleiben hiervon unberiihrt. Eine
Erganzung bzw. Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.
Vorbehaltlich des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 46 sollen die im

betreffenden Geltungsbereich bestehenden Ortssatzungen nach § 34 BauGB ersetzt
werden.

Mit dieser Aufstellung verfolgt die Gemeinde Heldenstein folgende stidtebauliche

> Geordnete und homogene Entwicklung der Siedlungsstruktur

»> Schaffung einer eindeutigen Abgrenzung von Innen- und AuRenbereich

» Erhaltung des bestehenden ,lockeren® und familidren Siedlungscharakters

» Sicherung des Nachbarschaftsschutzes

> Sicherung der infrastrukturellen  Gegebenheiten (Vermeiden von
LStralRenparkern”)



Ein Erfordernis in der Planung begrindet sich mit der Schaffung und Klarstellung der
weiteren Nachverdichtung zu Wohnzwecken im bestehenden Siedlungsgebiet, mit
teilweisem Einfluss von bestehender Landwirtschaft.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13a BauGB i. V. m § 13 BauGB.
Gemal § 13 Abs. 2 kann ebenso von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1, sowie gem. § 2 Abs. 4 BauGB von einer
Umweltprifung, abgesehen werden.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekannt
gemacht.

Heldenstein, 12.03.2025
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Gemeinde Heldenstein

Satzung iiber eine Verdanderungssperre fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 46 ,Lauterbach Siid-West"“

Die Gemeinde Heldenstein erlasst aufgrund der § 14, § 16 und § 17 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), folgende in
der Sitzung des Gemeinderates am 11.03.2025 beschlossene Veranderungssperre als
Satzung zur Sicherung der Bauleitplanung fiir das Bebauungsplangebiet ,Lauterbach Stid-
West"

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan, der
als Anlage zur Verdnderungssperre Teil dieser Satzung ist. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst den in diesem Lageplan rot hinterlegten Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Lauterbach Stidwest und umfasst folgende Grundstiicke:
Flurnummern 39, 40/3, 40/4, 41, 41/1, 42 und ein Teil der Flurnummer 40, jeweils der
Gemarkung Lauterbach.

Geltungsbereich und Lageplan zum Bet gsplang
(rot gekennzeichnet)

-

§ 2 Rechtswirkungen der Verdnderungssperre; Ausnahmen

Im Geltungsbereich der Satzung dirfen Vorhaben i. S. d. § 29 BauGB nicht durchgefiihrt
oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, diirfen nicht vorgenommen
werden. Die von der Veranderungssperre nicht erfassten Vorhaben ergeben sich aus § 14
Abs. 3 BauGB. Wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen kann von der
Verédnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung (iber die
Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.



§ 3 Geltungsdauer Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Sie tritt auler Kraft, wenn und soweit der Bebauungsplan Lauterbach Stidwest
rechtswirksam bekannt gemacht ist, spatestens aber nach Ablauf von zwei Jahren (gem. §
17 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB). Die Verlangerung ihrer Geltungsdauer nach § 17 Abs. 1
Satz 3 BauGB bleibt unberiihrt.

Heldenstein, 12.03.2025
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