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GEMEINDE HELDENSTEIN

SITZUNGSPROTOKOLL UBER DIE
OFFENTLICHEN TAGESORDNUNGSPUNKTE DER
5. SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Dienstag, 06.05.2025

Beginn: 19:01 Uhr

Ende: 19:58 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Heldenstein

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin

Hansmeier, Antonia

Mitglieder des Gemeinderates

Aigner, Bernhard
Altmann, Josef
Hammerl, Bernhard
Hartmetz, Florian
Hauller, Bertram
Holzner, Hilmar
Hopfinger, Rupert
Lurz, Josef

Mdiller, Rupert
Rudolf, Harald

Schriftfihrer
Wagner, Markus

Verwaltung
Fiolka, Laura

Abwesende Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Hansmeier, Christian
Honig, Andreas
Kiefinger, Johannes
Schwenk, Georg
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung
Bauleitplanung

2.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur
Nachverdichtung
Vorlage: I11/763/2025

2.2 Nachbarbeteiligung Gemeinde Waldkraiburg geméaR 8 2 Abs. 4 BauGB - Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 128
Vorlage: I11/764/2025

3. Ortsrecht; Erlass einer Stellplatzsatzung
Vorlage: GL/424/2025

4, Bekanntmachungen
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Die Erste Burgermeisterin Antonia Hansmeier erdffnet um 19:01 Uhr die 6ffentliche 5. Sitzung des
Gemeinderates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaflle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung

GR Herr Lurz beantragt das Protokoll wie folgt zu &ndern.

1. TOP 7.1, drittletzter Absatz, nach Satz 2 ,,...stadtebaulichen Entwicklung“ gemaf § 34 Abs.
5 Nr. 1 BauGB entgegensteht® soll eingefligt werden:

LAuf Nachfrage erklarte der anwesende Rechtsanwalt, dass aufgrund der zahlreichen
unbestimmten Rechtsbegriffe auch eine der Sicht der Verwaltung gegenteilige Sichtweise
begrundbar ist, diese jedoch nicht der von ihm vorgenommenen Abwagung entspricht®.

2. TOP 7.1, drittletzter Absatz, Satz 5 ,Die Aufstellung einer Ortssatzung wird nicht
rechtswirksam darstellbar sein® soll gedndert werden in ,Die rechtswirksame Aufstellung
der beantragten Ortssatzung begegnet Bedenken®.

Die Anderungsantrage wurden bereits im Vorfeld der Verwaltung mitgeteilt. Die Verwaltung hat die
Anderung dem in der letzten Sitzung Anwesenden Rechtsanwalt zur Stellungnahme weitergeleitet.

Es wird vorgeschlagen, den 1. Anderungsantrag umzuformulieren in ,Auf Nachfrage erklarte der
anwesende Rechtsanwalt, dass aufgrund der zahlreichen unbestimmten Rechtsbegriffe auch eine
der Sicht der Verwaltung gegenteilige Sichtweise argumentierbar ist, diese jedoch nicht der von ihm
vorgenommenen rechtlichen Wirdigung entspricht®.

Beschluss:
Das Protokoll der letzten Sitzung wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

1. TOP 7.1, drittletzter Absatz, nach Satz 2 ,,...stadtebaulichen Entwicklung“ gemaf § 34 Abs.
5 Nr. 1 BauGB entgegensteht* wird eingefugt:

»LAuf Nachfrage erklarte der anwesende Rechtsanwalt, dass aufgrund der zahlreichen
unbestimmten Rechtsbegriffe auch eine der Sicht der Verwaltung gegenteilige Sichtweise
argumentierbar ist, diese jedoch nicht der von ihm vorgenommenen rechtlichen Wurdigung
entspricht”.

2. TOP 7.1, drittletzter Absatz, Satz 5 ,Die Aufstellung einer Ortssatzung wird nicht
rechtswirksam darstellbar sein“ wird geandert in ,Die rechtswirksame Aufstellung der
beantragten Ortssatzung begegnet Bedenken®.

Beschlossen
JA11 NEINO
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2. Bauleitplanung

2.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur
Nachverdichtung

Sachvortrag:

Der Verwaltung liegt eine Bauanfrage zur Schaffung eines Mehrgenerationshauses in Moosfeldring
19, auf der Flurnummer 219/8 der Gemarkung Heldenstein, vor. Geplant ist in diesem Zug die
Aufstockung des Wohnhauses mit einer htheren Wandhothe, ein zusétzliches Vollgeschoss (II)
sowie der Ausbau des Dachgeschosses. Das betreffende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Heldenstein Nord-Ost, mit dem Ziel und Zweck den Bedarf an
Wohnbauflachen fir v.a. ortsanséassige Birger zu decken. Fir die betreffende Parzelle 15 ist bisher
max. | Vollgeschoss mit einer Wandhthe von max. 4,50 m (Kniestock max. 1,50 m und Sockel 0,25
m Uber OK StralRenmitte) festgesetzt. Der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken, ohne
Schaffung eines weiteren Vollgeschosses, ist bereits genehmigungsfahig. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes war die Intention, die Bebauung von innen nach aufl3en
abzustufen, um einen stadtebaulich ordnungsgemaRen Ubergang in den angrenzenden
AuBenbereich zu schaffen. Da mit dem geplanten Vorhaben diese Grundzige der aktuell
rechtskraftigen Planung berlihrt werden, ist eine Befreiung des Bebauungsplanes hinsichtlich einer
hoéheren Wandhoéhe mit 2. Vollgeschoss nicht mdoglich. Die Genehmigungsfahigkeit des
Bauwunsches kann daher lediglich mit einer dahingehenden Anderung des Bebauungsplans in
Aussicht gestellt werden.

Mit E-Mail vom 24.03.2025 wurde die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Heldenstein Nord-
Ost* dahingehend schriftlich beantragt. Bei dem Antragsteller handelt es sich um den privaten
Bauherrn. Eine Kostenregelung ist noch zu treffen.

Da sich die Struktur im und um den Bereich des betreffenden Bebauungsplanes seit der Aufstellung
weiterentwickelt und auch verdichtet hat, halt die Verwaltung eine Anderung des Bebauungsplanes
im Sinne der Nachverdichtung fur sinnvoll. Sollte sich im Zuge einer Bauleitplanung die Steigerung
auf |l statt | Vollgeschoss und eine hohere Wandhéhe am Ortsrand fiir genehmigungsfahig erweisen,
schlagt die Verwaltung vor, die Anderungen nicht nur auf die eine Parzelle, sondern auf alle
ortsrandbetroffenen Grundstiicke zu beziehen. Inwieweit den Bauwinschen in den Mal3en
entsprochen werden kann, kann erst im Zuge eines Bauleitplanverfahrens festgestellt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Heldenstein Nord-Ost*
hinsichtlich der Anpassung der Festsetzungen im Sinne der Nachverdichtung (Ortsrandgrundstiicke
Il Vollgeschosse und héhere Wandhohe) zu und beauftragt die Erste Blrgermeisterin und
Verwaltung zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und Einigung einer
Kostenregelung mit dem Antragsteller. Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt ein
Anderungsentwurf in einer niachsten Sitzung vorzustellen.

Beschlossen
JA11 NEINO
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2.2 Nachbarbeteiligung Gemeinde Waldkraiburg gemaf § 2 Abs. 4 BauGB - Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 128

Sachvortrag:

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 fir den Bereich 06stlich des
Schweidnitzer Weges, zwischen der Graslitzer und Siebenbirger Strale, Bauabschnitt | der Stadt
Waldkraiburg wurde die Gemeinde Heldenstein gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen durch die Gemeindeverwaltung werden im Zuge dieses
Bebauungsplanes grundlegende Belange der Gemeinde Heldenstein berthrt.

Diese sind im beiliegenden Entwurf zur Stellungnahme erlautert.

Beschluss:

Der Gemeinderat Heldenstein stellt fest, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128
fur den Bereich dstlich des Schweidnitzer Weges, zwischen der Graslitzer und Siebenbiirger Stralle,
Bauabschnitt | der Stadt Waldkraiburg, im Gemeindegebiet Heldenstein die im beigefiigten Entwurf
zur Stellungnahme erdérterten Belange berihrt werden.

Die Erste Birgermeisterin wird beauftragt diese Stellungnahme im Zuge der Beteiligung zum
Verfahren gem. § 4 Abs.2 BauGB abzugeben und eine Klarung zu verlangen.

Beschlossen
JA11 NEINO

3. Ortsrecht; Erlass einer Stellplatzsatzung

Sachvortrag:

Durch die Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das erste Modernisierungsgesetz verandert
sich die Systematik der Stellplatzpflicht grundlegend. Bisher waren die Stellplatzzahlen in der Anlage
zur Garagen- und Stellplatzverordnung verankert, von denen die Gemeinden aber durch eine
kommunale Stellplatzsatzung sowohl nach oben als auch nach unten abweichen konnten. Die
Gemeinde Heldenstein hat in der Vergangenheit keine abweichende kommunale Stellplatzsatzung
erlassen.

Kiinftig hat es die Gemeinde selbst in der Hand festzulegen, ob es in ihrem Gebiet eine
Stellplatzpflicht geben soll oder nicht. Wenn bis 01.10.2025 keine Stellplatzsatzung erlassen wird,
entfallt die Stellplatzpflicht aufgrund der gesetzlichen Anderungen.

Um sog. ,Stralenparker zu vermeiden und sicherzustellen, dass kunftig zumindest nach
gesetzlicher Definition ausreichend Stellplatze zur Verfugung stehen, empfiehlt die Verwaltung den
Erlass einer sog. Stellplatzsatzung. Der Bayerische Gemeindetag und der Bayerische Stadtetag
haben hierfur in ausfuhrlicher Absprache mit dem zustandigen Referat des Bayerischen Staats-
ministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr ein Satzungsmuster erarbeitet.

Diese erarbeitete Satzung kann ggf. punktuell dem tatsachlichen Bedarf durch Abweichungen nach
unten angepasst werden, Abweichungen nach oben sind unzulassig.
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Stellplatzsatzung wie folgt:

Satzung zur Einfahrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Heldenstein erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt ge-
andert durch 8 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr.

4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588 ff), zuletzt geandert durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Heldenstein. Ausgenommen sind, wenn
sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art.
81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr

zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addi-
tion der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§ 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

(1) Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentiber dem Rechtstréager der Bauauf-
sichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
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schiedlichen Geschafts- oder Offnu.ngszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstick oder in
Nahe des Baugrundstiicks nicht mdglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fiir die Herstellung der
notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniber der Gemeinde (Ablésevertrag)
tbernommen werden.
(4) Von der Mdglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausge-
nommen, die fur ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.
8§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. No-
vember 1993 in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 6 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.06.2025 in Kraft.

Heldenstein, TT.MM.JJJJ Gemeinde Heldenstein

Antonia Hansmeier
Erste Burgermeisterin

Beschlossen
JA11 NEINO

4. Bekanntmachungen

Die Erste Birgermeisterin bedankt sich fur die zahlreiche Teilnahme beim Maibaumaufstellen und
fur das schéne Fest. Bezliglich der Zunftzeichen wurden die ortsansassigen Firmen angeschrieben.
Der ortsansassige Lebensmittelmarkt wurde zweimal angeschrieben, eine Rickmeldung erfolgte
nicht.
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Anfragen aus dem Gemeinderat:

Herr Altmann

a) Erregt an, die Zunftzeichen im nachsten Gemeindespiegel einzeln abzulichten und zu
erklaren.

Diese gute Idee wird im néchsten Gemeindespiegel umgesetzt.
b) Beim Wirt in Weidenbach ist immer noch ein ,Loch“ in der StralRe.
Eine Ausbesserung erfolgt nachste Woche.
Herr Rudolf

a) Er erkundigt sich nach dem Sachstand zur StraBenbeleuchtung und zum
Verkehrsspiegel, nachdem er von einem Biirger angesprochen wurde.

Um die StralRenbeleuchtung kiimmern sich die Bayernwerke in den nachsten Wochen.
Vom Verkehrsspiegel wusste die Verwaltung bis dato nichts, dieser wird von der
KirchstraRe her kommend auf der Seite ,Hohlweg“ angebracht.

b) Ein weiRer ler BMW ohne Kennzeichen parkte kirzlich in der Géthestral3e und nun am
Friedhof.

Das ist der Verwaltung bereits bekannt, sie hat sich der Angelegenheit bereits
angenommen.

Herr Aigner
Er weist auf zwei Schlaglocher bei den Unterfilhrungen in Harting hin.

Diese sind bekannt und werden nach den Arbeiten fiir die Stellwerkserrichtung der DB
ausgebessert.

Herr Hopfinger:

Die StralRe von Lauterbach nach Goldau ist sehr mit Asten zugewachsen. Ein Baum ,neigt*
sich bereits.

Das ist bekannt. Der ,neigende“ Baum gehort einem Privateigentumer. Dieser wurde bereits
zweimal angeschrieben, mit der Aufforderung zum Rickschnitt. Eine erneute Aufforderung
erfolgt. Erfolgt dann kein Ruckschnitt, wird eine kostenpflichtige Ersatzvornahme
angeordnet.

Herr HauRler

In Harting an der Sinke sollte ein Spielplatz entstehen. Es wurde hierflr extra eine Birke
gefallt. Er erkundigt sich, ob diese MalRnahme noch umgesetzt wird.

Zweiter Burgermeister: Es sollte eine Spielflache entstehen ohne Geréte.
Es folgt eine Diskussion Uber die Nutzung des sog. ,Hohlwegs®.
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Zusammenfassung:

Fraher wurde der ,Hohlweg® von den Baumen freigemacht. Da ein Teil privaten Anliegern
gehort, kann die Gemeinde nicht alle Baume zurickschneiden.

Es wird angeregt, mit den Privatanliegern ein Gesprach zu suchen um ggf. einen gesamten
Ruckschnitt des ,Hohlwegs® zu erwirken. Es wird auf die sog. ,Totholzgefahr* hingewiesen.
Die Verwaltung klart die Eigentumsverhéltnisse und versucht ein Gesprach mit den Anliegern
zu fuhren, damit ggf. ein Ruckschnitt des ,Hohlwegs® erfolgen kann.

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlie3t die Erste Blrgermeisterin Antonia Hansmeier um 19:58 Uhr
die 6ffentliche 5. Sitzung des Gemeinderates.

Antonia Hansmeier Markus Wagner
Erste Blrgermeisterin Schriftfiihrung



