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Abkiirzungsverzeichnis

ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm

Agri-PV Agrar-Photovolatik, Kombination von Photovoltaikanlagen und landwirtschaftli-
cher Nutzung auf der gleichen Flache

ASK Artenschutzkartierung

BArtSchV  Bundesartenschutzverordnung
BauNVO Baunutzungsverordnung
BauGB Baugesetzbuch

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

CEF Vorgezogene Ausgleichsmalinahme
EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

FCS Mafinahmen zur Verhinderung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes
FFH Flora-Fauna-Habitat

FFH-RL Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

FNP Flachennutzungsplan

LEP Landesentwicklungsprogramm

LfU Bayerisches Landesamt fur Umwelt
saP spezielle artenschutzrechtliche Prifung
UBB Umweltbaubegleitung

uG Untersuchungsgebiet

uNB Untere Naturschutzbehorde

VS-RL Vogelschutz-Richtlinie
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Heldenstein beabsichtigt einen Ausbau der erneuerbaren Energien zur De-
ckung des lokalen gemeindlichen Energiebedarfs. Im Rahmen einer gemeindlichen Bauleit-
planung soll die Errichtung einer Agri-PV-Anlage auf den Flurstiicken 953 und 954 in der Ge-
markung Heldenstein, der Gemeinde Heldenstein im Landkreis Mihldorf am Inn erfolgen. Der
Bereich soll im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans als ,Sondergebiet i.S.d. §11 Abs.
2 BauNVO mit Zweckbestimmung Agrarphotovoltaik (Agri-PV)“ ausgewiesen werden.
Dadurch ist eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache flr die landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und
fur Stromproduktion mittels einer
PV-Anlage als Sekundarnutzung
moglich. Als angestrebter Nut-
zungstyp ist vorrangig die Gewin-
nung von Energiegras, sowie
eine Weidenutzung auf extensi-
vem Grunland (i.S.d. DIN SPEC
91434 ,Agri-Photovoltaik-Anla-
gen“, Kategorie |, Tab. 1. S.10)
vorgesehen. Intensive ackerbau-

I -

liche Nutzungsformen wie ein- apb. 1, Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich des geplanten Vorha-
oder mehrjahrige Kulturen sollen bens (rot umrandet), Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung

bei Bedarf weiterhin méglich sein. 2024

Der Umgriff des Geltungsbereichs umfasst ca. 3.5 ha. Davon entfallen ca. 0.7 ha auf Flachen
fur Eingrinungsmaflnahmen. Auf einer Flache von ca. 1.7 ha werden die Agri-PV Module er-
richtet. Die Aufstanderung der geplanten PV-Module erfolgt mit einer lichten H6he von min-
destens 2,10 m bis maximal 4,50 m. Die PV-Flachen werden nach Osten und Westen hin
ausgerichtet. Die 3-reihige Anordnung der Modultische (3x3 Module) hat in der Breite ca. 2,5
m und in der Lange ca. 6,6 m. Der Reihenabstand zwischen den Modulen betragt ca. 0,5 m.
Die mit PV-Modulen Uberstandene Flache in Horizontalprojektion entspricht einer GRZ von ca.
0,85. Die Grundflache von mdglichen Nebenanlagen darf einen Wert von 3% der Anlagen-
grundflache nicht Gberschreiten. Einfriedungen sind nicht geplant, bei Bedarf muss die Einfrie-
dung auf ein Mindestmal begrenzt werden.
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1.2 Darstellung von einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Der Detailierungsgrad sowie der Umfang der Umweltprifung hangen von der jeweili-
gen Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehorde festgelegt. Die Aufstellung erfolgt im Rahmen eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans geman §§2 Abs.1, 9, 10 und 12 mit integrierter Griinordnung, welcher etwaige
Ausgleichsmallnahmen (i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im sowie auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs beschreibt, und damit als abwagungsrelevant gilt. Die generelle Umweltprifung als re-
gelmafiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vor-
gehensweise zur Zusammenstellung samtlicher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien ge-
regelt.

Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt
und in einem sogenannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan-
verfahren dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht
findet somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergeb-
nisse unterliegen der Abwagung.

a) Fachgesetze
Nachfolgende Fachgesetze bilden die rechtliche Grundlage des Umweltberichtes in der Bau-
leitplanung:

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landes-
pflege,

- § 1a BauGB: Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz,

- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprifung,

- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht,

- EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme,

- EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung,

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu berlcksichtigen.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Im Zuge der Novellierung des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes 2023 kommt dem Ausbau
von erneuerbaren Energien ein ,lberragendes offentliches Interesse“zu. Dies hat eine Privi-
legierung sowie eine Erweiterung der Forderkulisse zufolge. Die Férderkulisse wurde um wei-
tere Sonderformen von PV-FFA mit gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung erganzt. Nach-
folgend wird der fUr die vorliegende Bauleitplanung relevante Auszug aus der Gesetzesgrund-
lage dargestellt.
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Besondere Solaranlagen gem. § 37 Abs. 1 Nr. 3 a) und c) EEG:

als besondere Solaranlagen, die den Anforderungen entsprechen, die in einer Festlegung der
Bundesnetzagentur nach § 85c an sie gestellt werden,
a) auf Ackerflachen, die kein Moorboden sind, mit gleichzeitigem Nutzpflanzenanbau auf

derselben Flache,

b) auf Grinland, das kein Moorboden ist, bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung
als Dauergriinland, wenn das Grinland nicht in einem Natura 2000-Gebiet im Sinn des
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes liegt und kein Lebensraumtyp
ist, der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L
206 vom 22.7.1992, S. 7), die zuletzt durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom
20.12.2006, S. 368) geandert worden ist, aufgefuhrt ist

b) Fachplanungen

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind planungsrelevante Inhalte des Landesentwick-
lungsprogramms, des Regionalplans der Region Sidostbayern (Region 18), des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Heldenstein, naturschutzfachliche Aussagen
des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreis. Muhldorf (ABSP), der Biotop- und Ar-
tenschutzkartierung sowie Schutzgebiete zu beachten und gegebenenfalls einzuarbeiten. Auf
genannte Fachplanungen wird nachfolgend naher eingegangen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung mit fachibergreifenden und rahmen-
gebenden Zielen, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen
Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im
Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Ent-
wicklung der Regionen sein. Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Heldenstein nach den
Gebietskategorien dem landlichen Raum zu. Der Gemeinde Heldenstein ist die gesetzliche
Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich
bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben handelt, die eine abschlielfende Abwagung ent-
halten, sind sie somit Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich. Das LEP ent-
halt im Hinblick auf die Nutzung von PV-FFA folgende planungsrelevante Aussagen:

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solar-
strom mit anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produk-
tion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.
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Regionalplan
Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Regionalplans der Region Sudost-

bayern (Region 18), und wird dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind fir den Betrachtungsraum nicht beschrieben. Es liegen
keine planungsrelevanten oder einschrankenden Aussagen im Regionalplan vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird der naturraumlichen Haupteinheit D65 Un-
terbayerisches Hugelland und Isar-Inn Schotterplatten (nach Ssymank) und darin wiederum
der Untereinheit Isar-Inn-Hugelland 052 zugeordnet.

Fir den Untersuchungsraum sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkrei-
ses Muhldorf keine flr die Plananderung relevanten naturschutzfachlichen Zielsetzungen oder
Einschrankungen benannt.
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1.3 Angaben zum Standort und Planungsumgriff

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Heldenstein, dstlich des Weilers Etzham
und westlich des Weilers Eichheim. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich durch den
BUND renaturierte Flachen einer ehemaligen Kiesgrube. Die Kreisstralle M25 verlauft direkt
im Westen an den Geltungsbereich angrenzend in Nord-Siid-Richtung. Der Geltungsbereich
weist keine nennenswerte Neigung auf. Im Norden der Flur-Nr.953 befinden sich Geholze und
eine Zufahrt.

Abb. 2, Blick auf den Geltungsbereich von Westen (LaN Abb. 3, Blick auf den Geltungsbereich von Osten (LaN Nov.
Nov. 2024) 2024)

Abb. 4, Blick auf den Geltungsbereich von Norden (LaN Abb. 5, Blick auf nérdlichen Teil des Geltungsbereichs inkl.
Nov. 2024) Geholzbewuchs von Osten (LaN Nov. 2024)

Abb. 6, Gehdlzbewuchs im Nordosten des Geltungsbe- Abb. 7, Gehdlzbewuchs im Norden des Geltungsbereichs

reichs (LaN Nov. 2024) (LaN Nov. 2024)
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBBlich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und ohne Berticksichti-
gung der in Kapitel 4 beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Die Kreisstralte Mu25 verlauft westlich direkt an den Geltungsbereich angrenzend in Nord-
Sid Richtung. Der nachstgelegene Radweg (Radweg des Tourismusverband Inn-Salzach -
Wegenetz Landkreis Mihldorf) befindet sich in ca. 750 m Entfernung norddstlich des Geltungs-
bereichs. Der Grofdteil des Geltungsbereichs selbst besitzt aufgrund der intensiv landwirt-
schaftlich gepragten Nutzung keine relevante Erholungsfunktion. Eine Erholungsfunktion ist
den Gehdlzstrukturen im Norden zuzuschreiben. Die umliegenden Weiler werden z.T. land-
wirtschaftlich genutzt und sind durch landwirtschaftliche Bebauung und Wohnbebauung ge-

pragt.

Abb. 8, Radwege (griine L/n/e) im Umgriff zum Planungsgebiet (rot markiert) (Bayerische Vermessungsverwal-
tung 2024)

Prognose der Umweltauswirkungen - Mensch

Gerausche, Erschitterungen, stoffliche Emissionen:

- Temporare Beeintrachtigung des menschlichen baubedingt gering
Wohlbefindens durch Baubetrieb fir Anwohner
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Visuelle Wirkungen:
- Minderung der Erholungseignung von siedlungsna-
hen Freirdumen durch technische Uberpragung der
Landschaft

anlagebedingt mittel

Licht (Lichtreflexion):
- Beeintrachtigung durch optische Stoérreize (Blend-
wirkung)

anlagebedingt mittel

Gerausche durch technische Anlagen:
- La&rm durch technische Bauwerke (z.B. Lufter im
Trafo-Hauschen)

betriebsbedingt gering

Eine Einzaunung der geplanten Anlage ist, unbefangen kiinftig entstehender Notwendigkeiten,
derzeit nicht vorgesehen. Es liegt keine Veranderung der Erreichbarkeit oder Zuganglichkeit
von potenziellen siedlungsnahen Freirdumen und Erholungsflachen vor. Von der geplanten
PV-Anlage kann unter Umstanden eine Blendwirkung ausgehen, die Anwohner und Verkehrs-

teilnehmer betrifft.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Mensch ist als mittel einzustu-

fen.
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2.2 Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora und Fauna

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen, der Norden der FI.Nr. 953
ist mit Geholzen bestanden. Im Umgriff des Geltungsbereichs befinden sich Biotope mit und
ohne geschutzte Anteile in einer Entfernung von 200-600 m. Das FFH-Gebiet 7842-371
"Kammmolch-Habitate in den Landkreisen Mihldorf und Altétting“ befindet sich nérdlich in ca.
100m Entfernung. Zudem finden sich einige Okokontoflachen im Umgriff und direkt nérdlich
an den Geltungsbereich angrenzend, vgl. Abb. 9. Fir die Nachweispunkte 3, 4 und 10 (Reb-
huhn) und das Feldvogelgebiet sldlich der A94 liegt It. ASK-Daten ein Brutnachweis zum Zeit-
punkt der Sichtung vor, vgl. Abb. 10.

7740-1107:
Feldgeholze im Nordwesten
einer ehemaligen Kiesgrube
sudostlich Niederheldenstein

-
A0S

L&

7740-0142:
Feldgehdlze und Geblsch

auf einem Kiesabbaugelande
nordéstlich Etzham.

7740-0109:
Hecken und Feldgehdlz
stidostlich Harting und
sudlich Niederheldenstein

7740-0143:
Ufersaum am
Hochwaschgraben

=— Okokontoflache
7/, FFH-Gebiet

- Biotope mit geschitzten Anteilen

D Biotope moglicherweise mit ge-
schutzten Anteile

D Biotope ohne geschiitzte Anteile

Abb. 9, unmaBstébliches Luftbild mit Geltungsbereich der geplanten PV-Anlage (rot umrandet), der Biotopkartie-
rung (rosa), des FFH-Gebiets und der Okokontofléchen (Bayerische Vermessungsverwaltung 2024)
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N = X - =)

: = V.33 —

Abb. 10, unmalB3stdbliches Luftbild der Daten der Artenschutzkartierung seit 2010 im Umkreis von 1km um den
Geltungsbereich der geplanten Agri-PV Anlage, Januar 2025

Nach- | FFH- | FFH- | VRL-| AR Rote
Punkt Deutscher Arthame weis- | RL A|RL A| Art. | Schutz- | Liste

jahr 1l \") 1 status D

1 Feldlerche (Alauda arvensis) 2017 X bg 3

Kiebitz (Vanellus vanellus) 2014 X bg 3

5 Feldlerche (Alauda arvensis) 2020 X bg 3

Kiebitz (Vanellus vanellus) 2020 X bg 3

3 Kiebitz (Vanellus vanellus) 2017 X bg 3

4 Kiebitz (Vanellus vanellus) 2017 X bg 3

5 | Feldlerche (Alauda arvensis) 2022 X bg 3

6 Mehlschwalbe (Delichon urbicum) 2021 X bg 3

Rauchschwalbe (Hirundo rustica) 2021 X bg V

7 Feldlerche (Alauda arvensis) 2020 X bg 3

8 Feldlerche (Alauda arvensis) 2018 X bg 3

9 | Zauneidechse (Lacerta agilis) 2018 X sg V
Dorngrasmucke (Sylvia communis) 2011 X bg
Gartengrasmuiicke (Sylvia borin) 2022 bg
Gelbspotter (Hippolais icterina) 2020 X bg
Goldammer (Emberiza citrinella) 2020 X bg

Kuckuck (Cuculus canorus) 2020 X bg 3
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) 2020 bg
Neuntéter (Lanius collurio) 2012 X bg

Rebhuhn (Perdix perdix) 2009 X bg 2

10 | Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe) 2012 bg 1
Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris) 2022 bg

Zauneidechse (Lacerta agilis) 2012 X sg \%

Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) 2012 bg u

Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus) 2022 X X sg 3

Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea) 2022 X sg 3

Gelbbauchunke (Bombina variegata) 2021 X X sg 2
Blauflligel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo) 2012 bg
Plattbauch Libelle (Libellula depressa) 2012 bg
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Gefleckte Ameisenjungfer (Euroleon nostras) | 2022 bg V
Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) 2019 bg u
Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus) 2019 X X sg 3
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) 2019 bg u
Gelbbauchunke (Bombina variegata) 2020 X X sg 2
Zauneidechse (Lacerta agilis) 2018 X sg \%
Ringelnatter (Natrix natrix) 2020 bg 3
Européaischer Laubfrosch (Hyla arborea) 2020 X sg 3
Wechselkrote (Bufo viridis) 2020 X sg 3
Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) 2010 bg u
G__e- Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus) 2010 X X sg 3
W8S Teichmolch (Lissotriton vulgaris) 2010 bg u
SFeFrIT Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea) 2010 X sg 3
Ge- | Gelbbauchunke (Bombina variegata) 2010 X X sg 2
biet | Diverse Libellenarten 2010 zT.bg |zT.V
Sabeldornschrecke (Tetrix subulata) 2010
Feldschwirl (Locustella naevia) 2017 X bg 2
Dorngrasmiicke (Sylvia communis) 2017 X bg
Végel Grunspecht (Picus viridis) 2017 X sg
Klappergrasmucke (Sylvia curruca) 2017 X bg
Pirol (Oriolus oriolus) 2017 X bg
Neuntoter (Lanius collurio) 2017 X bg
Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) 2020 bg u
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) 2020 bg u
Wechselkréte (Bufo viridis) 2020 X sg 3
Feldschwirl (Locustella naevia) 2020 X bg 2
Goldammer (Emberiza citrinella) 2020 X bg
Neuntéter (Lanius collurio) 2020 X bg
Sons- Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea) 2020 X sg 3
tige Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus) 2021 X X sg 3
Nach- | Grunspecht (Picus viridis) 2021 X sg
weise | Erdkrote (Bufo bufo) 2021 bg u
im | Seefrosch (Pelophylax ridibundus) 2021 bg u
FFR- Gabel-Azurjungfer (Coenagrion scitulum) 2021 bg r
Sig; Fitis (Phylloscopus trochilus) 2021 X bg
Gelbbauchunke (Bombina variegata) 2022 X X sg 2
Gartengrasmucke (Sylvia borin) 2022 bg
Pirol (Oriolus oriolus) 2022 X bg
Grinfrésche (unbestimmt) (Pelophylax spp.) 2022 bg
Waldohreule (Asio otus) 2022 X sg
Dorngrasmucke (Sylvia communis) 2022 X bg
Feldsperling (Passer montanus) 2022 X bg V
Kiebitz (Vanellus vanellus) 2021 X bg 3
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Da auf Grund der Habitatstruktur und der ASK-Daten ein Vorkommen von Wiesenbritern und
Feldvdgeln im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden kann, werden die Arten Feldler-
che, Kiebitz und Wiesenschafstelze im Rahmen von Kartierungen und einem Artenschutz-
rechtlichen Gutachten erfasst.

Auszug und Ergebnisse des ASG:

Insgesamt besteht auf Grundlage der Kartierungen und des mehrfachen Nachweises von sin-
genden Mannchen ein Brutverdacht durch die artenschutzrechtlich relevante Feldlerche, vgl.
Abb. 11. Weitere planungsrelevante Brutvdgel konnten wahrend der Begehungstermine nicht
nachgewiesen werden. Im Zuge der Kartierungen wurde der sudliche, westliche und Ostliche
Umgriff des Planungsgebietes mit erfasst.

X =
| r.«/—-

Kartierungen
Brutvdgel
Papierreviere
[ Feldlerche
] Schafstelze
ol Begehungstermine
® 28.03.2025
16.04.2025
07.05.2025
23.05.2025
06.06.2025
2 Baufeld
Kategorie 1 (Baufeld)
Kategorie 2 (<50m)
Kategorie 3 (50-100m)

Kategorie 4 (100-150m) [
e

B

Abb. 11, Papierreviere und Fundpunkte der Feldlerche, Wirkraum der geplanten Agri-PV Anlage, Luftbild: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung 2025

Prognose der Umweltauswirkungen — Flora und Fauna

Temporare Gerausche / Baularm baubedinat orin
- Stérung / Vertreibung von Tieren durch Baularm g gering
Erhdhtes Totungsrisiko und Verletzungsrisiko
- Geringe Wahrscheinlichkeit der Verletzung oder . .
. . . . . baubedingt gering
Toétung einzelner Tiere durch Kollision mit Bau-
fahrzeugen
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Flacheninanspruchnahme:
- Verlust und Beeintrachtigung von Arten und Le-
bensraumen
- Veranderung / Stérung angrenzender Tierle-
bensrdume

anlagebedingt Gdf. hoch

Ansitzwarte fiir Pradatoren durch Vertikalstruktur
- Vertikalstruktur kann als Ansitzwarte fiir Pradato-
ren (z.B. Krahenvogel, Mausebussard) dienen,
die fur im Umfeld nistende Bodenbriter und de-
ren Junge eine grolde Gefahr darstellen.

anlagebedingt mittel

Uberdeckung von Vegetationsflachen:
- Beschattung durch Module, Veranderung des
Bodenwasserhaushaltes
- Veranderung des Artenspektrums und der Habi-
tateignung fir warme- und lichtliebende Arten.

anlagebedingt gering

Es liegen nach derzeitigem Stand keine gesicherten Erkenntnisse zu einer erhdhten Mortalitat
oder Verletzung von Tieren durch Lockwirkung der Moduloberflachen (Verwechslung mit Was-
seroberflache) oder durch Blendwirkung vor. Eine mogliche Beeintrachtigung von Vdgeln ist
gering und nur im Einzelfall (z.B. bei schlechten Sichtverhaltnissen) zu erwarten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Arten und Lebensraume ist ins-

gesamt als ggf. hoch einzustufen.
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2.3 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme
Gemal Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 befindet sich der Geltungsbereich im Bereich der Bo-
denart ,5: Fast ausschlieRlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Léslehm)®, Es handelt sich
um wasserempfindliche, humose B&den mit geringer bis mlttlerer Tragfahlgkelt (Standortaus-
kunft Baugrund, Umweltatlas 2024). : ¥
Nahrstoffverfliigbarkeit und Humusge-
halt im Oberboden sind hoch (Stand-
ortauskunft Bodenkundliche Basisda-
ten, Umweltatlas 2024).

5: Fast ausschlieilich Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Lésslehm)

AblI 12, Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, rot um-
randet die Lage des Geltungsbereichs (LfU Bayern 2024)

Prognose der Umweltauswirkungen — Boden und Flache

Bodenversiegelung im Bereich der Punktfundamente:
- Minderung der naturlichen Bodenfunktion (Le-
bensraumfunktion, Regelungs- und Speicherfunk-
tion, Puffer- und Filterfunktion)
Umlagerung und Verdichtung von Boden:
- Veranderung der Bodenstruktur / des Bodengefi- ,
- . anlagebedingt, .
ges und damit Minderung der naturlichen Boden- , gering
. . baubedingt
funktionen (Lebensraumfunktion, Regelungs- und
Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion)

anlagebedingt gering

Bodenerosion durch Abflusskonzentration:
- Erhéhte Bodenerosion an unterer Tropfkante der | anlagebedingt gering
Modulreihen durch Niederschlagswasser moglich

Stoffliche Emissionen: anlagebedingt
- Erhohte Zink-Belastung durch Unterkonstruktion betrigbsbe dir? t gering
der PV-Module im Boden méglich ¢

Eine flachige Bodenversiegelung ist nicht vorgesehen. Lediglich kleinere Flachen (max. 3%
der Anlageflache) z.B. flr ein erforderliches Trafo-Haus werden Uberbaut und versiegelt. Fur
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die Errichtung der PV-Module sind keine Betonfundamente erforderlich. Die Aufstadnderung
der PV-Anlage erfolgt durch die Verwendung von Schraub- und Rammfundamenten.

Bei einer Extensivierung der bewirtschafteten Flache unter den Modulen sind durch Reduzie-
rung bzw. Unterlassen der Bodenbearbeitung, den Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz-
mittel sowie einer Reduzierung der Bodenerosion bei ganzjahrig geschlossener Vegetations-
decke positive Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden zu erwarten. Bei einer Fortfihrung der
ackerbaulichen Nutzung ist flr dieses Schutzgut keine erhebliche Verschlechterung im Ver-
gleich zum Ausgangszustand zu erwarten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden und Flache ist als gering
einzustufen.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
Im Geltungsbereich und dessen naheren Umkreis liegen weder Oberflachengewasser, was-
sersensible oder hochwassergefahrdete Bereiche, Trinkwasserschutz- oder Wasserschutzge-
biete noch ist ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet aus-

[[T] Wassersensible Bereiche

Gewisserstrukturgiite

gewiesen. Im Sudwesten ver- = i‘ (it U
lauft in Stidwest - Nordostrich- | it Sﬁ?::fwf:
tung der Howaschgraben, ein § M ~5 Soceen
Gewasser 3. Ordnung. Das | M 7 Vi veman

Keine Bewertung

nachstgelegene Trinkwasser-
schutzgebiet befindet sich sud-
westlich in ca. 900 m Entfer-
nung.

Howaschgraben

bb. 13, FlieBgewésser und wassersensible Bereiche im Umhkreis des
Geltungsbereichs (rot) (Bayerische Vermessungsverwaltung, 2024)

Prognose der Umweltauswirkungen - Wasser

Stoffliche Emissionen:
- Belastung des Grundwassers durch Schadstoff-
eintrag wahrend der Bau- bzw. Rickbauphase baubedingt,

. . erin
(z.B. durch Anlage von BaustralRen, Verlegen von | betriebsbedingt genng
Erdkabeln, Grindung von Modultischen und Sta-
tionshausern)
Landschaftsarchitektur Niederléhner Umweltbericht — Agri-PV Freiflachenanlage 953, 954

83512 Wasserburg am Inn 16.09.2025 Seite 18 von 33



Bei einer Extensivierung der bewirtschafteten Flachen sind positive Umweltauswirkungen fir
dieses Schutzgut zu erwarten. Bei einer Fortflihrung der ackerbaulichen Nutzung ist fur dieses
Schutzgut keine erhebliche Verschlechterung im Vergleich zum Ausgangszustand zu erwar-
ten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser ist als gering einzustu-
fen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten aus sudlicher und
westlicher Richtung von der Mu25 her gut einsehbar. Das Planungsgebiet selbst weist mit
Ausnahme der im Norden befindlichen Gehdlze eine eher strukturarme Agrarlandschaft mit
ackerbaulicher Nutzung auf. Vorbelastungen flr das Landschaftsbild ergeben sich durch die
Kreisstrale (Mi25) westlich des Geltungsbereichs.

Prognose der Umweltauswirkungen - Landschaftsbild

Flacheninanspruchnahme / visuelle Wirkung:
- technische Uberpragung von Landschaftsbildrau- | anlagebedingt hoch
men (Dominanz technischer Elemente)

Licht (Lichtreflexion):
- Beeintrachtigung der asthetischen Wahrnehmung
der Landschaft durch optische Storreize
- Beeintrachtigung durch Reflexionen

anlagebedingt mittel

Temporare Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase:
- Visuelle Stérwirkung durch Baumaschinen

baubedingt gering

Die Errichtung der geplanten PV-Anlage geht mit einer technischen Uberpragung der Land-
schaft einher, welche das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kann. Aufgrund der ge-
planten Anlagenhdhe von bis zu 4,50 m ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszuge-
hen.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist als hoch ein-
zustufen.
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2.6 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Die Jahresmitteltemperatur im Planungsgebiet betragt ca. 9,8 °C. Die mittlere Niederschlags-
hohe liegt bei ca. 1001 mm pro Jahr.

OC qetteber 4t Chimter €8 U ——
25 120
20 100
15 80
10 60
5 40
0 20
-5 0

0l 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Abb. 14, Temperaturverlauf und durchschnittliche Niederschldge in Heldenstein. Quelle: https://de.climate-
data.org/

Prognose der Umweltauswirkungen — Klima und Luft

Uberdeckung von Boden:
- Veranderung des Mikroklimas unter den Modulen | anlagebedingt gering
aufgrund von Beschattung

Wéarmeabgabe durch Aufheizen der Module:
- Reduzierung der Kaltluftproduktion

anlagebedingt gering

Emission wahrend der Bauphase:
- Erhdéhte Staubentwicklung bei trockener Witterung baubedingt gering
wahrend der Bauphase.

Die Solarpaneele kénnen kleinklimatisch zu erhéhten Temperaturen beitragen. Gleichzeitig
werden die durch die Paneele beschatteten Flachen vor Hitze geschitzt. Das geplante Vorha-
ben tragt durch die Erzeugung regionaler, erneuerbarer Energien zum Klimaschutz bei. Luft-
austauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Klima und Luft ist als gering
einzustufen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich selbst liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler. Das nachstgelegene Bo-
dendenkmal befindet sich nordwestlich in ca. 900m Entfernung. Es werden keine Bodendenk-
maler im Geltungsbereich vermutet.

Prognose der Umweltauswirkungen Kultur- und Sachgiiter

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind keine unmittelbaren Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung der
Planungsflache wird fortgefuhrt. Hierdurch ergibt sich kein Verlust von landwirtschaftlicher Kul-
turflache. Bau- und Bodendenkmaler sind durch das Vorhaben nicht unmittelbar betroffen.

(Erhebliche) Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Geltungsbereich weiterhin als ackerbaulich ge-
nutzte Flache bestehen bleiben. Ein Beitrag zur Deckung des regionalen Energiebedarfs durch
die Erzeugung erneuerbarer Energien kdnnte nicht geleistet werden.

Beeintrachtigung folgender Umweltmerkmale bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Schutzgut Mensch:
o Der Naherholungswert bliebe unverandert
e Eine Belastung durch technische Uberpragung der Landschaft bliebe aus

- Schutzgut Arten und Lebensraume:
¢ Die Artenausstattung bliebe unbeeinflusst
o Es gabe keine negative Kulissenwirkung fur Feldvogel

- Schutzgut Boden und Flache:
o Der Boden wirde wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt werden
o Die Flache ware wie bisher frei von baulichen und technischen Anlagen

- Schutzgut Wasser:
o Bliebe unverandert

- Schutzgut Landschaftsbild:
e Eine Belastung durch technische Uberpragung der Landschaft bliebe aus

- Klima / Luft:
e Bliebe unverandert
o Die Flache wirde wie bisher keinen Beitrag zum Klimaschutz leisten

- Kultur- und Sachgter
¢ Nicht betroffen
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erhalten. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind soweit moglich zu vermeiden.

Durch den Ausschluss von Standorten, die aus Griinden des Naturschutzes und des Land-
schaftsbildes grundsatzlich nicht geeignet sind, konnten im Vorfeld zur Planung erhebliche
Umweltauswirkungen vermieden werden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind durch den Verursacher zu minimieren, auszugleichen oder zu ersetzen.

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen flr die verschiedenen Schutzguter aufgelistet und beschrieben.

4.1 Schutzgut Mensch

- Herstellung einer naturnahen Eingriinung mit heimischen Gehdlzen

- Angepasste Modulausrichtung und Neigung zur Reduktion der Blendwirkung

- Verwendung von reflexionsarmen PV-Oberflachen zur Verringerung von Lichtreflexion
- Verzicht auf Beleuchtung der PV-Anlage

- Angepasste Standortwahl des Trafos zur Minimierung von Larmemission

Photovoltaikanlagen tragen als Erzeuger erneuerbarer Energien zur Klimawende bei. Als
Sichtschutz ist die Anlage im Westen, Osten und Stden mit Geholzen einzugrinen. Dies tragt
zur optischen Gliederung der Landschaft bei und wirkt sich positiv auf den Erholungswert aus.
Zur Reduktion der Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer, Erholungssuchende und Anwohner
sind entsprechende technische Mallnahmen umzusetzen. Wechselwirkungen ergeben sich zu
den Schutzgitern Arten, Wasser und Boden.

Fir das Schutzgut Mensch sind, unter Berucksichtigung der beschriebenen Malknahmen,
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume - Flora und Fauna

- Herstellung einer naturnahen Eingriinung mit heimischen Gehdlzen

- Herstellung eines artenreichen Extensivgrinlands an den Randbereichen der Anlagenfla-
che durch Ansaat mit gebietseigenem Saatgut

- Verwendung von reflexionsarmen PV-Flachen zur Verringerung von Lichtreflexion

- Verzicht auf Beleuchtung der PV-Anlage

- Erhalt und Herstellung von Reptilienhabitaten

- Erhalt pragender Landschaftselemente
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Eingrinung
Eine Eingriinung der Anlagenflache erfolgt im Stden und Westen durch die Herstellung einer

mesophilen Baum/Strauch Hecke und extensivem Griinland, im Norden durch Herstellung von
extensivem Grunland.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
M1 - Bauzeiten

Die Baufeldraumung, Erdarbeiten oder erforderliche Gehdlzrodungen sind auf3erhalb der
Schutzzeiten flr Brutvdgel, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchzuflhren.
M2 - Vergramung von Feldlerchen und anderen Offenlandbritern

Bei Durchfiihrung von baulichen MalRnahmen wahrend der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1.
Marz bis 30. September sind vor und wahrend der Bauzeit Vergramungsmaflnahmen durch-
zufuhren. Die erforderlichen Vergramungsmaflinahmen sind mit der zustandigen unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen und sofern erforderlich durch eine Umweltbaubegleitung
(UBB) zu koordinieren und zu begleiten.

M3 - Reduktion der Blendwirkung

Um eine Blendwirkung der Solarmodule fiir Uberfliegende Végel zu reduzieren, sind spiege-
lungsarme Verglasungen fur die PV-Module zu verwenden.

M4 - Erhalt von Reptilienhabitaten

Die Gehdlze und der Randstreifen im Norden des Geltungsbereichs werden erhalten und eine
Beschattung wird vermeiden.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume sind, unter Berlcksichtigung der beschriebenen
MaRnahmen, Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.3 Schutzgut Boden und Flache

- Verwendung Schraub-/Rammfundamente fur die Aufstanderung der Module zur Minimie-
rung von Bodenversiegelung

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- Schutz vor Bodenverdichtung

- Herstellung einer naturnahen Eingriinung mit heimischen Gehdlzen und Extensivgrun-
land

- Verwendung von korrosionssicherer zinkbasierter-Beschichtung in der Unterkonstruktion

- Flachige Wasserverteilung zur Verhinderung von Bodenerosion durch variabel und quer
montierte, einzeln verschraubte Module und Abtropfkanten in einer H6he von 3,5 m — 3,
9m

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten im Boden verankert, wodurch eine

Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten minimiert wird. Sonstige Bebauung wie Be-

triebsgebaude (z.B. fur Trafo, Uberwachungs- und Speichertechniken) sind nur innerhalb der

bebaubaren Grenzen zulassig. Zufahrten und Wege werden nicht versiegelt. Befestigte
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Wege und Zufahrten sind in wassergebundener Form herzustellen. Die Eingriinung mit hei-
mischen, standortgerechten Geholzen sowie die Herstellung von Extensivgriinland tragt zur
Reduktion von Bodenerosion bei.

Fur das Schutzgut Boden und Flache sind, unter Berticksichtigung der beschriebenen Mal3-
nahmen, Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.4 Schutzgut Wasser

- Beschrankung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal zur Verringerung des
anfallenden Oberflachenwassers (< 3%)

- Verwendung Schraub-/Rammfundamente fir die Aufstanderung der Module zur Minimie-
rung von Bodenversiegelung

- Flachige und erosionsmindernde Versickerung auf der Anlagenflache

- Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den naturlichen Wasserkreislauf

- Kein Einsatz umweltschadlicher Substanzen zur Instandhaltung der PV-Anlage

Durch die Modulbauweise und Aufstadnderung wird eine Flachenversiegelung weitestgehend
vermieden, sodass anfallendes Oberflachenwasser auf dem beplanten Grundstiick selbst ver-
sickern kann. Bei der Reinigung der Module werden keine umweltschadlichen Substanzen
eingesetzt.

Fur das Schutzgut sind, unter Bericksichtigung der beschriebenen Malknhahmen, Umwelt-
auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

- Erhalt wertvoller Landschaftselemente

- Anordnung der Module unter Berilicksichtigung von Topographie und Relief

- Gehodlzeingrinung mit einheimischen, standortgerechten Arten als Sichtschutz und zur
optischen Eingliederung in die umgebende Landschaft

- Verwendung von reflexionsarmen PV-Flachen zur Verringerung von Lichtreflexion

- Herstellung naturnaher Strukturelemente (blitenreiche Sdume) im Randbereich

Wertvolle Landschaftselemente in der Umgebung bleiben erhalten. Die Module werden unter
Ricksichtnahme auf Topographie und vorhandenes Relief angeordnet. Eine Eingrinung mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen, sowie die Schaffung von naturnahen Strukturele-
menten bindet die geplante Anlage in die Landschaft ein. Nicht vermeidbar ist eine Stérwirkung
durch technische Uberpragung der Landschaft von siidlicher und westlicher Blickrichtung. Auf-
grund der topographischen Lage werden Teile der Anlagen aber zu einem gewissen Grad
einsehbar sein. Dies ist in der Gesamtabwagung aber unter Beachtung der festgesetzten Maf3-
nahmen als vertretbar zu erachten, insbesondere unter Beachtung des in §2 des EEG darge-
legten ,Uberragenden o6ffentlichen Interesses” von erneuerbaren Energien. Weiter wird im §2
des EEG ausgeflhrt: ,Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
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ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden.“ Durch die Nutzung der Flache als Agri-PV An-
lage wird eine Doppelnutzung des Geltungsbereichs durch die Erzeugung landwirtschaftlicher
Produkte und erneuerbarer Energien ermdglicht, dadurch zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme vermieden.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind, unter Berucksichtigung der beschriebenen Mal3-
nahmen. Umweltauswirkunaen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten

4.6 Schutzgut Klima und Luft

- Klimaschutz durch Erzeugung erneuerbarer Energien
- Gehdlzeingrinung fur Luftreinhaltung und Klimaschutz

Klimarelevante Freiflachen wie Waldgebiete, Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschnei-
sen werden nicht Gberplant. Natlrliche Treibhausgassenken wie Walder, Moore und andere
CO2-Speicher sind nicht von dem Vorhaben betroffen. Die geplante Gehdlzeingrinung mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen wirkt sich positiv auf die Klimabilanz aus. Die Ein-
grinung tragt zur Luftreinhaltung und kleinklimatisch zum Temperaturausgleich bei. Naturge-
fahren wie Starkregen, Uberschwemmungen, Hochwasser, Hitzewellen, Trockenperioden und
Georisiken wurden bei der Standortwahl beriicksichtigt. Die Geholzeingriinung verringert
starke Windgeschwindigkeiten.

Durch die Errichtung der Agri-PV Anlage wird der Ausbau der erneuerbaren Energien voran-
getrieben, was sich positiv auf das Klima auswirkt.

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind, unter Bericksichtigung der beschriebenen Malinah-
men, Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
- FortfGhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Dem Schutzgut Kultur- und Sachguter wird Rechnung getragen, indem die landwirtschaftli-
che Nutzung der Planungsflache fortgefiihrt wird. Dadurch geht durch das Vorhaben keine
landwirtschaftliche Kulturflache verloren. Bau- und Bodendenkmaler sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgdter, insbesondere Bau- und Bodendenkmaler, ist durch
das Vorhaben nicht betroffen.
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5 Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und MaR-
nahmen zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt

Die Umsetzung der Planung geht mit einem Eingriff in Natur und Landschaft einher, welcher
ausgeglichen werden muss. Der Eingriff wird auf Grundlage des Leitfadens ,Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2021, ermittelt.

Es gilt das Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung® Ziffer 3) Ubrige Fallgestaltungen. Der
rechnerisch ermittelbare Ausgleichsbedarf ergibt sich durch folgende Rechnung:

(Eingriffsfliche x Beeintrachtigungsfaktor x Wertpunkte BNT der Eingriffsflache
im Ausgangszustand) - Planungsfaktor

5.1 Eingriffsermittlung

. Beeintrachti- Wertpunkte nach Bay- .
AusQa{‘éﬁ;;’ SAETe Vtz;or' Fl(?:':zt;e gungsfaktor | KompV und naturschutz- ﬁ::g:?'(w;;
9 (GRZ) fachliche Bedeutung
A11 Intensiv bewirt-
schaftete Ackerohne | g5 954 | 47,724 0,85 2 gering 30.126
oder mit stark verarm-
ter Segetalvegetation
Gehblze Teilfl. 953 | 9873 0 keine Ber“‘:ksr:g'l‘t“gung’ da Er- -
Ausgleichsbedarf 30.126
Planungsfaktor * 100 %
Ausgleichsbedarf nach Beriicksichtigung Planungsfaktor 0

* Planungsfaktor relevanten Malknahmen zu Vermeidung eines Eingriffs:

Festsetzung einer flachenhaften und dauerhaften naturschutzfachlichen Aufwertung des Puf-
ferstreifens von 10m Breite durch die Schaffung von extensivem Griinland und Heckenpflan-
zungen. Siehe auch Festsetzungen durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen. Fr
Flachenangaben zur Eingriinung siehe Kapitel 1.1.

Herstellung und Pflege artenreiches Extensivgriinland:
Zur Herstellung des artenreichen Extensivgrinlands ist Saatgut (Graseranteil 30%, Krauter-

anteil 70%, mind. 35 Arten) aus dem Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und Platten-
region zu verwenden.

Ansaatstarke 3g/m? zusammen mit einer Saathilfe (z.B. Sand) 7g/m? ohne Entmischung aus-
bringen. Ansaatflache anschlieRend anwalzen. Herstellung glinstigstenfalls vor Regen. Nach
ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im nachsten Friuhjahr) Schrépfschnitt nétig. Dabei Vege-
tation auf 12 cm Hoéhe schneiden. Mahgut anschlieRend sofort aufnehmen und abfahren. Her-
stellung mit gereinigtem Gerat.
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Mahd 2x jahrlich: In der zweiten Junihalfte und in der zweiten Septemberhalfte. Mahgut zwei
Tage zum Aussamen liegen lassen, danach Mahgut abfahren. Alternierende Mahd: 20% der
Flache sind bei Durchfiihrung der Mahd wechselweise zu belassen und beim darauffolgenden
Mahdtermin abzumahen, um Kleintieren und Wiesenbritern eine Rickzugsmaoglichkeit zu bie-
ten. Flache auf eine Hohe von 12 cm mahen. Bei Aufkommen von Neophyten (z.B. Brennnes-
sel, Springkraut, Goldrute, etc.) gezielte Mahd der ungewiinschten Vegetation zwischen Bliten
und Samenreife Ende Juli/Anfang August. Kleinere Vorkommen sind mechanisch per Hand zu
entfernen. Dieses Mahgut sofort abfahren!

Herstellung und Pflege Baum/Strauch Hecke mit artenreichem Extensivgrunland:
Es sind Heckenpflanzungen und artenreiches Extensivgrunland mit einer mittleren Breite von

10 m und einer Mindestbreite von 7 m herzustellen.

Das artenreiche Extensivgrunland ist in einer Breite von 4 m als duf3erer Saum entlang der
Flurstiicksgrenzen herzustellen. Das Saatgut (Graseranteil 30%, Krauteranteil 70%, mind. 35
Arten) muss aus dem Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hligel- und Plattenregion stammen
(§40 (4) BNatSchG).

Vom verbleibenden 6 m Streifen sind mind. 60 % als Baum/Strauch Hecke zu gestalten. Die
restlichen 40% des 6 m Streifens sind als artenreiches Extensivgriinland herzustellen. Die
Baum/Strauch Hecke ist mind. 3-reihig mit standortgerechten und gebietseigenen Arten ge-
mal Artenliste zu gestalten, wobei Licken zwischen den Heckenpflanzungen zur Durchfahrt
von landwirtschaftlichen Maschinen bis zu einer Breite von bis zu 3,20 m je Modulreihe zulas-
sig sind. Die Licken in der Heckenpflanzung sind auf Bereiche zu beschranken, in welche
diese aus zwingenden Griinden der Bewirtschaftung erforderlich sind. Die Heckenpflanzungen
kénnen zur optimalen Ausnutzung und Anordnung der Modultische sowie zur Nutzung als
Wendeflache fir landwirtschaftliche Maschinen mit Zwischenabstanden erfolgen. Die genaue
Einteilung der Eingrinung ist im Zusammenhang mit der Planung der Modultische im Rahmen
eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans flachenscharf darzustellen und mit dem Bau-
antrag einzureichen.

Die Pflanzung ist im Dreiecksverband in einem Raster vom 1,0x1,5 m umzusetzen. Der Ab-
stand der Pflanzreihen betragt dabei 1 m. Die Pflanzung ist bis zur Etablierung nach etwa 5
Jahren 2x jahrlich freizuschneiden. Ausfalle werden bis zu einem Anteil von 5 % toleriert.

5.2 Externe Ausgleichsflache und CEF-MaBnahme

Flr die Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschitzten
Arten ist grundsatzlich geeigneter Ersatzlebensraum zu schaffen. Es ist angedacht, den etwaig
anfallenden Ausgleichsbedarf auf den Flurnummern 622 und/oder 726 der Gemeinde und Ge-
markung Heldenstein durch die Schaffung von Ersatzlebensraum in Form von CEF-Maf3nah-
men durch die Aufwertung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen zu Flachen mit Bluh-
streifen und angrenzender Ackerbrache zu erbringen. Alternativ ist angedacht (einen Teil der)
CEF-MaRnahme in Form von PIK MaRnahmen, wie z.B. die Anlage von Lerchenfenstern mit
BlUhstreifen zu erbringen.

Die konkrete Ausgestaltung der Flache(n) fur die CEF-MalRnahme ist noch in Bearbeitung und
wird im Zuge der 2. Auslegung integriert.
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6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld zur Planung wurde das Gemeindegebiet in Hinblick auf eine Standorteignung be-
trachtet, um durch den Standort bedingte negative Umweltauswirkungen bereits im Vorfeld
vermeiden zu kénnen.

Zur Ermittlung geeigneter Flachen fir den Standort der Agri-PV Anlage sowie zur Festlegung
von Ausschluss-, Restriktions-, und Eignungskriterien wurden folgende Beurteilungsgrundla-
gen herangezogen:

- ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Bayeri-
sches Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)

-, Praxis-Leitfaden firr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014)

Zur Ermittlung der Standorteignung wurde eine gestaffelte Abschichtung vorgenommen. Hier-
bei wurde grundlegend in drei nachfolgend beschriebene Flachenkategorien unterschieden:

1. Ausschlussflachen (,Harte Kriterien®)
Hierbei handelt es sich um grundsatzlich ungeeignete Flachen. Festgeschriebene kon-
kurrierende Flachennutzungsanspriche sind hierbei zu priorisieren. Durch Identifizie-
rung dieser Ausschlussflachen kann der Suchraum flr geeignete Standorte einge-
grenzt werden.

2. Restriktionsflachen (,Weiche Kriterien®)
Hierbei handelt es sich um bedingt geeignete Flachen. Diese Flachen sind aufgrund
von einschrankenden Kriterien nach Méglichkeit nicht fir die Errichtung von PV-FFA in
Anspruch zu nehmen. Durch Identifizierung dieser Restriktionsflachen kann der Such-
raum fur geeignete Standorte weiter eingegrenzt werden.

3. Potentialflachen (,Eignungskriterien®)
Hierbei handelt es sich um Flachen, die durch Vorbelastungen, Lage und Topographie
sowie durch Erfullung der Voraussetzungen der im EEG beschriebenen Forderkulisse
eine besondere Eignung aufweisen.

Zu den Ausschlussflachen zahlen hierbei u.a. Siedlungsflachen, Verkehrsflachen, nach dem
Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Geotope. Ge-
nannte Ausschlusskriterien liegen fur den gewahlten Standort nicht vor.

Dartber hinaus wurden Restriktionsflachen betrachtet, zu welchen u.a. Landschaftsschutz-
gebiete, Vorranggebiete aus dem Regionalplan fur vorrangige Nutzungen (Rohstoffgewin-
nung, Trinkwasser, Uberschwemmungsgebiete, etc.), Landschaftliche Vorbehaltsgebiete und
regionale Grlnzuge, Flachen zur Sicherung historischer Kulturlandschaften oder landwirt-
schaftlich genutzter Boden mit Uberdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit gehdéren. Genannte
Restriktionskriterien liegen fur den gewahlten Standort nicht vor. Durch die Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung besteht hierbei kein Konflikt bzgl. der ggf. hohen Ertragsfahigkeit
der Standortflache.
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Zu den Potentialflachen gehoren u.a. Konversionsflachen und andere vorbelastete Flachen,
Standorte mit gunstiger topographischer Lage, Gebiete mit einer iberdurchschnittlichen jahr-
lichen Globalstrahlung oder Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart wie z.B. Acker-
flachen oder Intensivgriinland.

Der gewahlte Standort weist unter Beriicksichtigung beschriebener Ausschluss- und Restrik-
tionskriterien sowie durch beglnstigende topographische Gegebenheiten und der bestehen-
den landwirtschaftliche Nutzung eine gute Eignung fur die angestrebte Nutzung der Agri-PV
auf.

Ein weiterer einschrankender Aspekt ergibt sich dadurch, dass eine Agri-PV Anlage nur durch
eine Zusammenarbeit von PVA-Betreiber und Landwirt entstehen und betrieben werden kann.
Daher ist die Wahl des Standortes nicht nur an die Eignung zur Errichtung der PV-Anlage
gebunden, sondern auch stark abhangig von den Bewirtschaftern der Flache. Alternative
Standorte, welche eine gleichwertige Standorteignung aufweisen, haben sich nach Durchflih-
rung der Alternativenprifung nicht ergeben.

7 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus folgenden
Schritten:

1. Bestandsaufnahme

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebiets, Bestandsaufnahme des derzeiti-
gen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Tier, Pflanze, Boden/ Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie Festlegung des Unter-
suchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzguter).

2. Prognose der Umweltauswirkungen

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Vorhabens durch Be-
schreibung der mdglichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ohne Bertcksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen.

3. Malinahmen zur Reduktion nachteiliger Umweltauswirkungen
Beschreibung geplanter Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen bezogen auf das jeweils betroffene Schutzgut.

4. Bewertung der unvermeidbaren Umweltauswirkungen

Darstellung von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzguter und verbal-argumentative Bewertung unter Berticksichtigung der beschriebenen
MafRnahmen. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hinsicht-
lich der Planung erscheinen etwaige technische Gutachten zur Beurteilung der Umweltauswir-
kungen als nicht erforderlich.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des
Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen der Bauleitplanung, die sich
auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen be-
ziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen
Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfuhrung letztendlich verursacht hat.
Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des § 4c
BauGB mit dem Ziel durchgefihrt, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig zu ermitteln und geeig-
nete Malinahmen zur Abhilfe bereit zu stellen. Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fach-
behorden, die seitens des Gesetzgebers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die
Kommunen darauf hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben. Folgende MalRnahmen erfolgen im Rahmen eines gemeindli-
chen Monitorings:

- Kontrolle der in der Bebauungsaufstellung festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen durch die Gemeinde
- Kontrolle der Eingrunungsmaf3nahmen durch die Gemeinde

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine gute Eignung im Hinblick auf die angestrebten Nut-
zungen der Energieerzeugung bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung auf. Durch die
Standortwahl konnten im Vorfeld erhebliche Umweltauswirkungen groBtenteils vermieden
werden. Der Ausbau der erneuerbaren Energien leistet einen wesentlichen Beitrag zur De-
ckung des lokalen gemeindlichen Energiebedarfs. In Folge der Umsetzung des geplanten Vor-
habens sind im Besonderen ggf. erhebliche negative Umweltauswirkungen fur die Schutzguiter
Arten und Lebensrdume sowie das Landschaftsbild zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der
beschriebenen Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen werden erhebliche
negative Umweltauswirkungen auf die relevanten Schutzgiter kompensiert. Als nicht vermeid-
bar ist der Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten, dieser Eingriff wird durch die intensive
Eingrinung mit artenreichem Extensivgrinland und Baum/Strauch Hecken minimiert.
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Ubersicht zu den schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens:

Schutzgut

Erheblichkeit der Auswirkungen

bau-
be-
dingt

anlage-
bedingt

betriebs-
bedingt

Erheblich-
keit ohne
MaRnah-
men

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich

Erheb-
lichkeit
mit MaB-
nahmen

Mensch

Arten und
Lebens-
rdume

Boden
und
Flache

Wasser

Land-
schafts-
bild

Klima und
Luft

Kultur-
und Sach-
giliter

Gering

Gering

Gering

Gering

Gering

Gering

Nicht

gege-
ben

Mittel

Gdf.
Hoch

Gering

Gering

Hoch

Gering

Nicht ge-
geben

Gering

Gering

Gering

Gering

Gering

Gering

Nicht ge-
geben

Mittel

Ggf. Hoch

Gering

Gering

Hoch

Gering

Nicht ge-
geben

Herstellung einer naturnahen Eingriinung
mit heimischen Gehdlzen und Extensiv-
grunland, Reduktion der Blendwirkung und
Lichtreflexion, Verzicht auf Beleuchtung
der PV-Anlage, angepasste Standortwahl
zur Minimierung von Larmemission
Herstellung Baum/Strauch Hecke und Ex-
tensivgrinland als standortgerechte Ein-
grinung, Anpassung der Bauzeiten an Vo-
gelbrutzeiten, ggf. Herstellung Ersatzhabi-
tat fiir betroffene Arten, Vergramungsmaf-
nahmen fir betroffenen Arten, Verzicht auf
Beleuchtung, Reduktion der Blendwirkung
durch reflexionsarme PV-Flachen, Erhalt
von Reptilienhabitaten

Minimierung von Bodenversiegelung und
Bodenverdichtung, fachgerechter Umgang,
schichtgerechte Lagerung und ggf. Wieder-
einbau von Boden, Herstellung naturnahe
Eingriinung mit heimischen Gehdlzen und
Extensivgrinland, Verwendung korrosions-
sicherer zinkbasierter-Beschichtung in der
Unterkonstruktion, flachige Wasservertei-
lung zur Verhinderung von Bodenerosion
Beschrankung der Versiegelung zur Verrin-
gerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers, Verwendung Schraub-/Rammfunda-
mente zur Minimierung von Bodenversie-
gelung, flachige und erosionsmindernde
Versickerung, Ruckflihrung des anfallen-
den Oberflachenwassers in den natirlichen
Wasserkreislauf, kein Einsatz umwelt-
schadlicher Substanzen zur Instandhaltung
der PV-Anlage

Erhalt wertvoller Landschaftselemente, An-
ordnung der Module unter Beriicksichti-
gung von Topographie und Relief, Gehdlz-
eingriinung mit einheimischen, standortge-
rechten Arten, Verringerung von Lichtrefle-
xion, Herstellung naturnaher Strukturele-
mente im Randbereich

Klimaschutz durch Erzeugung erneuerba-
rer Energien, Geholzeingriinung fur Luft-
reinhaltung und Klimaschutz

Nicht erforderlich

Gering

Gering

Gering

Gering

Mittel

Gering

Nicht ge-
geben
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BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN; FUR LANDESENTWICKLUNG UN
HEIMAT- LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP) (2020): Stand 01.01.2020
nicht-amtliche Lesefassung
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/

BAYERNATLAS: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de
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