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GEMEINDE HELDENSTEIN

SITZUNGSPROTOKOLL UBER DIE
OFFENTLICHEN TAGESORDNUNGSPUNKTE DER
9. SITZUNG DES GEMEINDERATES
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Ende: 21:07 Uhr
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Die Erste Burgermeisterin Antonia Hansmeier erdffnet um 19:01 Uhr die 6ffentliche 9. Sitzung des

Gemeinderates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaflle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung

Beschluss:
Gegen das o0.g. Sitzungsprotokoll wurden keine Einwénde erhoben.
Beschlossen

JA10 NEINO

2. Bauleitplanung

2.1 BPL Nr. 48 "Agri-PV Freiflachenanlage 835" - Aufstellungsbeschluss

Sachvortrag:

Im August 2023 ging bei der Gemeindeverwaltung erstmals eine Anfrage zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die Errichtung von
Agri-PV Freiflachenanlage im Gemarkungsgebiet Heldenstein ein.

Das Vorhaben wurde bereits ausfihrlich in einer Sondersitzung am 19.10.2023 vom
Vorhabenstrager vorgestellt und erlautert. Auf den entsprechenden Beschlussbuchauszug in der
Anlage wird verwiesen. Am 07.05.2024 wurde unter TOP 2.4 bereits ein Grundsatzbeschluss zur
Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit Abschluss eines entsprechenden
Durchfiihrungsvertrags auf der FI.Nr. 835, Gemarkung Heldenstein, gefasst.

Anlass zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 48 Agri-PV
Freiflachenanlage 835 ist die konkrete Anfrage zur Errichtung einer Agri-Freiflachen
Photovoltaikanlage auf der Flurnummer 835 der Gemarkung Heldenstein. Das Plangebiet mit einer
Grole von ca. 5,63 ha besteht derzeit aus landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung folgende stadtebauliche Ziele:

e Schaffung von drtlichem Baurecht gem. 8 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie
e Beitrag zur Umstellung von fossiler auf erneuerbare Energien

Mit vorgenannten Zielen leistet die Gemeinde somit einen wesentlichen Beitrag zur Stromerzeugung
durch Photovoltaik und tragt zur Energiewende bei.
Der Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplans ergibt aus dem beigefligten Lageplan.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
dessen Begriindung mit Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan, sowie des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durchgefiihrt werden.
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Hinweis zu den Kosten:

Die Planungskosten tragt die Projektierergesellschaft Q03 Agri-PV GmbH, Weberstral3e 75 in 83113
Bonn, GF Herr Stephan Z&h, nach eigenen Angaben selbst. Eine fir das Vorhaben angepasste
Kostenubernahmeerklarung fur Beratungskosten seitens der Gemeinde hat der Projektierer bisher
nicht unterschrieben. Sofern der Aufstellung und der Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zugestimmt wird, ist die Gemeinde derzeit nicht wie Ublich gegen entstehende
Kosten ausreichend abgesichert. Alternativ bestiinde beispielweise die Mdglichkeit, einen Beschluss
zur Aufstellung und Auslegung erst nach Unterzeichnung der dem Vorhabenstrager vorliegenden
Kostenubernahmeerklarung zu fassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und dessen Begriindung mit Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan,
sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der gemall § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird. Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 48 und den Namen
»Agri-PV Freiflachenanlage 835"

Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung folgende stadtebauliche Ziele:
e Schaffung von ortlichem Baurecht gem. § 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie
e Beitrag zur Umstellung von fossiler auf erneuerbare Energien

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Agri-PV Freiflachenanlage 835“ ist
ortsuiblich bekannt zu machen.

Beschlossen
JA10 NEINO

2.2 BPL Nr. 48 "Agri-PV Freiflachenanlage 835" - Auslegungs- und Billigungsbeschluss
gem. 83 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB zum Entwurf v. 16.09.2025

Sachvortrag:

Mit vorherigem Beschluss hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Agri-
PV Freiflachenanlage 835" beschlossen.

Ein Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 und dessen Begrindung mit Umweltbericht und
integriertem Grunordnungsplan, sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird, jeweils in der Fassung vom 16.09.2025, liegt diesem
Beschluss bei.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB sowie Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB kann somit durchgefiihrt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 48 ,Agri-PV
Freiflachenanlage 835“ und dessen Begrindung mit Umweltbericht und integriertem
Grunordnungsplan, sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, jeweils in der Fassung vom 16.09.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
sowie Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Beschlossen
JA10 NEINO
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2.3 BPL Nr. 49 "Agri-PV Freiflachenanlage 953, 954" - Aufstellungsbeschluss

Sachvortrag:

Im August 2023 ging bei der Gemeindeverwaltung erstmals eine Anfrage zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die Errichtung von
Agri-PV Freiflachenanlage im Gemarkungsgebiet Heldenstein ein.

Das Vorhaben wurde bereits ausfuhrlich in einer Sondersitzung am 19.10.2023 vom
Vorhabenstrager vorgestellt und erlautert. Auf den entsprechenden Beschlussbuchauszug in der
Anlage wird verwiesen. Am 07.05.2024 wurde unter TOP 2.4 und am 17.09.2024 unter TOP 2.1
bereits ein Grundsatzbeschluss zur Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlielBungsplans mit
Abschluss eines entsprechenden Durchfiihrungsvertrags auf den FIL.Nr. 953 u. 954, Gemarkung
Heldenstein, gefasst.

Anlass zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 49 Agri-PV
Freiflachenanlage 953, 954 ist die konkrete Anfrage zur Errichtung einer Agri-Freiflachen
Photovoltaikanlage auf den Flurnummern 953 u. 954 der Gemarkung Heldenstein. Das Plangebiet
mit einer GroRe von ca. 3,54 ha besteht derzeit aus landwirtschaftlichen Nutzflachen und
vegetationsloser Flache (10.478 m2).

Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung folgende stadtebauliche Ziele:

e Schaffung von 6rtlichem Baurecht gem. § 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie
e Beitrag zur Umstellung von fossiler auf erneuerbare Energien

Mit vorgenannten Zielen leistet die Gemeinde somit einen wesentlichen Beitrag zur Stromerzeugung
durch Photovoltaik und tragt zur Energiewende bei.
Der Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplans ergibt aus dem beigefligten Lageplan.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
dessen Begriindung mit Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, sowie des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durchgefiihrt werden.

Hinweis zu den Kosten:

Die Planungskosten tragt die Projektierergesellschaft Q03 Agri-PV GmbH, Weberstral3e 75 in 83113
Bonn, GF Herr Stephan Zah, nach eigenen Angaben selbst. Eine fir das Vorhaben angepasste
Kostenubernahmeerklarung fur Beratungskosten seitens der Gemeinde hat der Projektierer bisher
nicht unterschrieben. Sofern der Aufstellung und der Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zugestimmt wird, ist die Gemeinde derzeit nicht wie ublich gegen entstehende
Kosten ausreichend abgesichert. Alternativ bestiinde beispielweise die Mdglichkeit, einen Beschluss
zur Aufstellung und Auslegung erst nach Unterzeichnung der dem Vorhabenstrager vorliegenden
Kostenubernahmeerklarung zu fassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und dessen Begriindung mit Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan,
sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der gemald § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird. Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 49 und den Namen
»Agri-PV Freiflachenanlage 953, 954"
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Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung folgende stadtebauliche Ziele:
e Schaffung von drtlichem Baurecht gem. 8§ 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie
e Beitrag zur Umstellung von fossiler auf erneuerbare Energien

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Agri-PV Freiflachenanlage 953, 954
ist ortsiblich bekannt zu machen.

Beschlossen
JA10 NEINO

2.4 BPL Nr. 49 "Agri-PV Freiflachenanlage 953, 954" - Auslegungs- und
Billigungsbeschluss gem & 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB zum Entwurf v.
16.09.2025

Sachvortrag:

Mit vorherigem Beschluss hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Agri-
PV Freiflachenanlage 953, 954 beschlossen.

Ein Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 und dessen Begrindung mit Umweltbericht und
integriertem Grunordnungsplan, sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird, jeweils in der Fassung vom 16.09.2025, liegt diesem
Beschluss bei.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB sowie Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB kann somit durchgefiihrt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 49  Agri-PV
Freiflachenanlage 953, 954“ und dessen Begrindung mit Umweltbericht und integriertem
Grunordnungsplan, sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, jeweils in der Fassung vom 16.09.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
sowie Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Beschlossen
JA10 NEINO

2.5 BPL Nr. 50 "Agri-PV Freiflachenanlage Etzham" - Aufstellungsbeschluss

Sachvortrag:

Im August 2023 ging bei der Gemeindeverwaltung erstmals eine Anfrage zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die Errichtung von
Agri-PV Freiflachenanlage im Gemarkungsgebiet Heldenstein ein.

Das Vorhaben wurde bereits ausflhrlich in einer Sondersitzung am 19.10.2023 vom
Vorhabenstrager vorgestellt und erlautert. Auf den entsprechenden Beschlussbuchauszug in der
Anlage wird verwiesen. Am 07.05.2024 wurde unter TOP 2.4 bereits ein Grundsatzbeschluss zur
Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans mit Abschluss eines entsprechenden
Durchflhrungsvertrags auf den FI.Nr. 1009 u. 1097, Gemarkung Heldenstein, gefasst.

Anlass zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 50 Agri-PV
Freiflachenanlage Etzham® ist die konkrete Anfrage zur Errichtung einer Agri-Freiflachen
Photovoltaikanlage auf den Flurnummern 1009 u. 1097 der Gemarkung Heldenstein. Das Plangebiet
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mit einer GroéRe von ca. 6,58 ha besteht derzeit aus landwirtschaftlichen Nutzflachen und
vegetationsloser Flache (1.742 m?).

Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung folgende stadtebauliche Ziele:

e Schaffung von drtlichem Baurecht gem. 8 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie
e Beitrag zur Umstellung von fossiler auf erneuerbare Energien

Mit vorgenannten Zielen leistet die Gemeinde somit einen wesentlichen Beitrag zur Stromerzeugung
durch Photovoltaik und tragt zur Energiewende bei.
Der Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplans ergibt aus dem beigefligten Lageplan.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
dessen Begriindung mit Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan, sowie des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durchgefiihrt werden.

Hinweis zu den Kosten:

Die Planungskosten tragt die Projektierergesellschaft Q03 Agri-PV GmbH, Weberstral3e 75 in 83113
Bonn, GF Herr Stephan Zah, nach eigenen Angaben selbst. Eine fiir das Vorhaben angepasste
Kostenlbernahmeerklarung fur Beratungskosten seitens der Gemeinde hat der Projektierer bisher
nicht unterschrieben. Sofern der Aufstellung und der Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zugestimmt wird, ist die Gemeinde derzeit nicht wie Ublich gegen entstehende
Kosten ausreichend abgesichert. Alternativ bestiinde beispielweise die Mdglichkeit, einen Beschluss
zur Aufstellung und Auslegung erst nach Unterzeichnung der dem Vorhabenstrager vorliegenden
Kostenubernahmeerklarung zu fassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und dessen Begriindung mit Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan,
sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der gemal? § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird. Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 50 und den Namen
,Agri-PV Freiflachenanlage Etzham®.

Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung folgende stadtebauliche Ziele:
e Schaffung von ortlichem Baurecht gem. § 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie
e Beitrag zur Umstellung von fossiler auf erneuerbare Energien

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Agri-PV Freiflachenanlage Etzham® ist
ortsuiblich bekannt zu machen.

Beschlossen

JA8 NEIN2

2.6 BPL Nr. 50 "Agri-PV Freiflachenanlage Etzham" - Auslegungs- und
Billigungsbeschluss gem 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB zum Entwurf v.
16.09.2025

Sachvortrag:

Mit vorherigem Beschluss hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Agri-
PV Freiflachenanlage Etzham® beschlossen.
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Ein Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 und dessen Begrindung mit Umweltbericht und
integriertem Grinordnungsplan, sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Bestandteil des
Bebauungsplans ist, jeweils in der Fassung vom 16.09.2025, liegt diesem Beschluss bei.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB sowie Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB kann somit durchgefiihrt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 50 ,Agri-PV
Freiflachenanlage Etzham® und dessen Begrindung mit Umweltbericht und integriertem
Grunordnungsplan, sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Bestandteil des
Bebauungsplans ist, jeweils in der Fassung vom 16.09.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
sowie Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Beschlossen
JA8 NEIN2

2.7 Antrag auf Neubau einer Produktionshalle mit Betriebsleiterwohnhaus (FI.Nr. 662/1,
Gemarkung Heldenstein) - Aufstellungsbeschluss mit 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Sachvortrag:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Erlass einer Ortsabrundungssatzung zur Schaffung von Baurecht
auf der FI.Nr. 662/1, Gemarkung Heldenstein, zur Errichtung einer Produktionshalle und eines
Betriebsleiterwohnhauses vor. Das Dbetroffene Grundstiick befindet sich im Ortstell
Niederheldenstein und ist dem AufRenbereich zuzuordnen. Eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1
BauGB liegt nicht vor. In der Gemeinderatssitzung im April 2025 wurde ausfuhrlich Uber den Antrag
beraten und mit Beschluss vom 01.04.2025 unter TOP 7.1 wurde die Aufstellung einer Ortssatzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB in Aussicht gestellt. Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummer 662/1,
Gemarkung Heldenstein und grenzt ndrdlich an das Dorfgebiet an. Der geplante Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 2.861 m2 und soll die siidliche bestehende Bebauung abrunden.

Die Gemeinde Heldenstein verfolgt mit der Aufstellung der Ortsabrundungssatzung folgende
stadtebauliche Ziele:

e Schaffung von drtlichem Baurecht gem. 8 5 BauNVO fir einen Betrieb zur Be- und
Verarbeitung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
e dauerhafte Ansiedlung eines Gewerbebetriebs

Der Geltungsbereich zur Aufstellung der Ortsabrundungssatzung ergibt aus dem beigefiigten
Lageplan.

Aus Sicht der Verwaltung, der Birgermeisterin und eines Fachanwaltes steht die rechtssichere
Aufstellung der Ortsabrundungssatzung den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB entgegen.

Aktuell ist die Flache des Geltungsbereichs im gultigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache deklariert und ausgewiesen. Aus diesem Grund wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung der Ortsabrundungssatzung
erforderlich. Die Flache ist in diesem Zug als Dorfgebiet auszuweisen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t geman § 34 Abs. 4 BauGB die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung
Nr. 51 ,GE Niederheldenstein 1I“ sowie die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der
Aufstellungsbeschluss sowie die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sind ortsiiblich
bekanntzumachen. Weiterhin werden die Erste Blrgermeisterin und die Verwaltung beauftragt,
einen Entwurf zur Aufstellung der Ortsabrundungssatzung sowie zur erforderlichen Anderung des
Flachennutzungsplanes erarbeiten zu lassen, sowie davor die Kostenubernahmeerklarung fir die
Planungskosten durch den Antragsteller und die Zustimmung des Grundstickeigentiimers zum
Vorhaben einzuholen.

Beschlossen
JA10 NEINO

3. Ortsrecht - Erste Satzung zur Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen des
ortlichen Gemeindeverfassungsrechts

Sachvortrag:

Fur die kommende Kommunalwahl gilt gesetzlich seit der sog. Kommunalrechtsnovelle 2023: In
kreisangehdrigen Gemeinden Uber 2.500, hdchstens aber 5.000 Einwohnern sind Birgermeister
berufsmafige Blrgermeister (,hauptamtlich“), es sei denn, es gibt eine ausdriickliche abweichende
Satzungsbestimmung, vgl. IMS B1-1401-1-109 vom 12.04.2024 Nr. 2.

Fur die bevorstehende Gemeindewahl ist fir Heldenstein die Einwohnerzahl 2.798 malRgebend.

Die Gemeinde Heldenstein hat am 19.05.2020 eine Satzung zur Regelung von Fragen des ortlichen
Gemeindeverfassungsrechts erlassen, in der das Amt des Birgermeisters als ehrenamtlich
beschlossen wurde.

Aufgrund der seit Jahren steigenden Mehraufgaben in der Verwaltung wird von Seiten der
Verwaltung dringend empfohlen, die geltende Satzung zu andern und das Amt des ersten
Blrgermeisters als berufsmafiiges Burgermeisteramt zu bestimmen. Auch der Gesetzgeber hat die
Notwendigkeit erkannt und wie eingangs erlautert, die Hiurde fur das berufsmafige
Birgermeisteramt grundséatzlich auf 2.500 Einwohner herabgesetzt. Im Landkreis Mihldorf a. Inn
gibt es bereits einige Gemeinden, die weniger Einwohner als Heldenstein haben und das
Birgermeisteramt berufsmaRig austiben, beispielsweise Obertaufkirchen (2.723 Einwohner zum
31.12.2024), Unterreit (1.768 Einwohner zum 31.12.2024) oder Maitenbeth (2.067 Einwohner zum
31.12.2024).

Bereits seit 01.05.2020 gibt es in der GroRRenklasse der Gemeinde Heldenstein deutlich mehr
berufsmalige erste Burgermeister (207) als ehrenamtliche erste Blirgermeister (125).

Weitere Argumente flr ein berufsmaRiges Birgermeisteramt sind die FlachengrofRe der Gemeinde,
die Lage an der Bahnlinie (Ausbau des zweigleisigen Bahngleises ABS 38 steht bevor), eine hohe
Investitionsrate (Neubau Turnhalle, Familienzentrum) und die Aufgabenwahrnehmung in der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die Gemeinde ist dem Landkreiswerk beigetreten,
dadurch erhoht sich weiter zu den bereits bestehenden Mitgliedschaften in Verbanden die
Gremienarbeit, die einen bedeutenden Anteil der Starkung der gemeindlichen Interessen ausmacht.
Heldenstein liegt an der sog. Innovationsachse A 94 und ist (berproportional vom
Bevolkerungswachstum betroffen, da laut Bertelsmann Stiftung fur den Landkreis Muhldorf a. Inn
prognostiziert wird, den gro3ten Zuwachs Deutschlands zu erhalten (ca. 11,5 % bis 2040). Anders
als friiher herrscht auch in den Verwaltungen grol3er Personalwechsel. Die teilweise unbesetzten
Stellen, vor allem die der Fachbereichsleiter, kdnnen nicht stets alleine durch die Verwaltung
aufgefangen werden und fihren zu einer zusatzlichen Mehrbelastung flr das Blrgermeisteramt.



Gemeinde Heldenstein Seite 10 von
9. Sitzung des Gemeinderates vom 16.09.2025 -offentlicher Teil- 17

Der Gemeinderat sollte in seine Uberlegungen miteinbeziehen, welche Entwicklung Heldenstein in
den nachsten Jahren durchlaufen mochte. Um mit den schnelllebigen Veranderungen und der stetig
steigenden Anzahl an gesetzlich Ubertragenen Aufgaben an Kommunen Schritt zu halten, ist die
Ausfuhrung des Burgermeisteramts als berufsmaRiges Amt mehr als nur eine Empfehlung. Auch der
Bayerische Gemeindetag und das Innenministerium unter Leitung von Joachim Hermann sprechen

sich eindeutig fur ein berufsmaRiges Birgermeisteramt in Gemeinden ab 2.500 Einwohnern aus.

Hauptunterschiede:

ehrenamtlicher erster Blrgermeister

berufsmafiger erster

Blrgermeister

Besoldung mtl.

- brutto 1.601,61 € weniger als der
berufsmalige Burgermeister (Stand
01.02.2025)

- evtl. Fahrtkostenpauschale

- brutto 1.601,61 € mehr als der
ehrenamtliche Blrgermeister
(Stand 01.02.2025)

- Dienstaufwandsentschadigung
ab 267,14 €

Steuer und
Sozialversicherung

- Anteil von 33 1/3 steuerfrei

- Anteil von 66 2/3 sozialversich-
erungspfl. (ohne
Arbeitslosenversicherung)

- Dienstaufwandsentschadigung
steuerfrei

- Gehalt zu 100% lohnsteuerpfi.

- Anspruch auf Beihilfe

- freiwillig kann man gesetzlich
versichert sein, zahlt dann aber AG
und AN Anteil

Arbeitszeit und

Urlaub

- an keine bestimmte Arbeitszeit
gebunden, daher kein Anspruch auf
Erholungsurlaub (Urlaub bei
Sicherstellung der Vertretung aber
mdoglich)

- keine verbindliche Arbeitszeit
festgelegt (Orientierung mind. 40
Std./Woche)
- gesetzlicher Anspruch auf 30
Tage Urlaub

Versorgung nach

der Amtszeit

- Regelfall: Ehrensold nach 12 Jahren
und Vollendung 60. Lebensjahr

- weitere Zahlungen wie freiwilliger
Ehrensold, Ubergangsgeld,
Uberbriickungshilfe, Sonderzahlung

- Versorgung nach
beamtenrechtlichen Regelungen
nach 10 Jahren Amtszeit

- mind. 42,65 % Ruhegehalt

- falls man die 10 Jahre nicht
erreicht = Nachversicherung

Nebentétigkeiten

- weitere Nebentatigkeiten kdnnen
ausgeibt werden

- es gelten allgemein die
Grundsatze des Beamtenrechts
i.vV.m. der Verordnung uUber die
Nebentatigkeit der kommunalen
Wahlbeamten

- Nebentatigkeit
Genehmigung

genehmigungsirei)

eine
nicht

erfordert
(soweit

Der
Legislaturperiode.

Beschluss:

Gemeinderat berat,

Der Gemeinderat beschliel3t folgende Satzungsanderung:

Uber die Ausfihrung des Blrgermeisteramts ab der

nachsten

Satzung zur Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen des ortlichen
Gemeindeverfassungsrechts

Die Gemeinde Heldenstein erlasst aufgrund der Art. 20a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 2, 23, 34 Abs. 2
und 4, 35 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-), die zuletzt durch 8
2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist, folgende Satzung zur
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Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen des 6rtlichen Gemeindeverfassungsrechts vom
19.05.2020:

§ 1 Satzungsanderung

§ 1 der Satzung zur Regelung von Fragen des ortlichen Gemeindeverfassungsrechts erhélt folgende
Fassung:

»,§ 1 Zusammensetzung des Gemeinderates

Der Gemeinderat besteht aus dem/der berufsmafigen ersten Burgermeister/in (8 4) und 14
ehrenamtlichen Mitgliedern.*

8 4 der Satzung zur Regelung von Fragen des drtlichen Gemeindeverfassungsrechts erhélt folgende
Fassung:

»S 4 Erste/r Birgermeister/in
Der/die erste Blirgermeister/in ist Beamter auf Zeit.*”
§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Heldenstein, 16.09.2025
Antonia Hansmeier
Erste Blrgermeisterin
Beschlossen

JA7 NEIN3

4. Ortsrecht - Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) - Aufhebung

Sachvortrag:

In der Sitzung vom 06.05.2025 wurde eine Stellplatzsatzung beschlossen, die als Anlage beigefligt
ist. Diese trat zum 01.06.2025 in Kraft. Der Erlass lag der Novelle der Bayerischen Bauordnung
durch das erste Modernisierungsgesetz zu Grunde. Die bestehende Satzung wurde aufgrund des
Satzungsmusters und der Empfehlung des Bayerischen Gemeindetags, in enger Abstimmung mit
dem Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, beschlossen. Dieser
Empfehlung sind neben der Gemeinde Heldenstein auch zahlreiche andere Gemeinden gefolgt.
Nun hat das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, nach Erlass der
zahlreichen Satzungen mitgeteilt, dass das vom Gemeindetag empfohlene vorgehen falsch war und
die Nichtigkeit der Satzungen zur Folge hat. Abhilfe kann dadurch geleistet werden, dass die
.geltende” nichtige Stellplatzsatzung aufgehoben wird und neu erlassen wird, mit dem einzigen
Unterschied in § 6, dass die neue Satzung nach Art. 26 Abs. 1 S. 1 GO eine Woche nach
Bekanntmachung in Kraft treten soll und die Bekanntmachung erst nach dem 30.09.2025 zu erfolgen
hat. Der Beschluss zur neuen Satzung wird im nachfolgenden TOP vorgeschlagen.
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Die Abhilfemdglichkeit hat zur Folge, dass in dem Zeitraum vom 01.10.2025 bis zum tatsachlichen

Inkrafttreten der neuen Satzung keine Stellplatzpflicht im Gemeindegebiet gilt. Das Landratsamt hat

mitgeteilt, diese Sachlage fur Bauantrage in dieser kurzen Zeit zu ,beobachten®.

Aufgrund der neuen Erkenntnisse durch das Bayerische Staatsministerium flr Wohnen, Bau und

Verkehr empfiehlt die Verwaltung die Satzung vom 06.05.2025 aufzuheben und im nachsten TOP

eine neue Satzung zu erlassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufhebung der Stellplatzsatzung vom 06.05.2025 wie folgt:
Aufhebungssatzung

zur Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

(Stellplatzsatzung)
vom 06.05.2025

Die Gemeinde Heldenstein erlasst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.796, 797, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S 573), folgende
Aufhebungssatzung:

8§ 1 Aufhebung der Satzung
Die Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung) vom 06.05.2025 wird mit Wirkung zum 30.09.2025 aufgehoben.

8 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Heldenstein, 16.09.2025 Gemeinde Heldenstein

Antonia Hansmeier
Erste Blrgermeisterin

Beschlossen
JA10 NEINO

5. Ortsrecht - Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Sachvortrag:

Auf die Begrindung zum Erlass der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) wird auf den vorangegangenen TOP verwiesen.
Die Satzung vom 06.05.2025 und der Beschlussvorschlag unterscheiden sich lediglich in § 6.
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§ 6 alte Fassung:

Diese Satzung tritt zum 01.06.2025 in Kraft.

8 6 Abs. 1 Beschlussvorschlag:

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Stellplatzsatzung wie folgt:

Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Heldenstein erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert
durch 8 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
ff), zuletzt geandert durch die 88 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende
Satzung:

8§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Heldenstein. Ausgenommen sind, wenn
sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art.
81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspléanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr

zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils giltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und

nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der
fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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8 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

(1) Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist
dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenlber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde
rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten

sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder in
Néhe des Baugrundstiicks nicht mdéglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erfillt werden, dass die Kosten fur die Herstellung der
notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniber der Gemeinde (Ablosevertrag)
Ubernommen werden.
(4) Von der Mdglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.

8 4 Anforderungen an die Herstellung
(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie lber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.
(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

8§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.

8 6 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Heldenstein, 16.09.2025 Gemeinde Heldenstein

Antonia Hansmeier
Erste Blrgermeisterin

Beschlossen
JA10 NEINO
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6. Berufung des Gemeindewabhlleiters fir die Kommunalwahl 2026

Sachvortrag:

Gemal Art. 5 Abs. 1 des Gemeinde- und Landkreiswahlgesetzes (GLkrWG) beruft der Gemeinderat
den ersten Blrgermeister, einen der weiteren Blurgermeister, einen der weiteren Stellvertreter, ein
sonstiges Gemeinderatsmitglied, eine Person aus dem Kreis der Bediensteten der Gemeinde oder
Verwaltungsgemeinschaft oder aus dem Kreis der in der Gemeinde Wahlberechtigten zum
Wabhlleiter fur die Gemeindewahlen.

Der Gemeinderat hat ein Auswahlermessen bei der Berufung des Wahlleiters. Die im Gesetz
genannte Aufzahlung der in Betracht kommenden Personen stellt dabei keine zwingende
Reihenfolge fur die Auswahlentscheidung dar.

Die Berufung des Wahlleiters und seiner Stellvertretung muss dem Landratsamt gemeldet werden.

Zum Wahlleiter oder zu dessen Stellvertretung kann gem. Art. 5 Abs. 1 GLkrWG nicht berufen
werden, wer
1. Dbeider Wahl zum ersten Birgermeister oder zum Gemeinderat mit seinem Einverstandnis
als sich bewerbende Person aufgestellt worden ist,
2. fir diese Wahlen eine Aufstellungsversammlung geleitet hat oder
3. flr diese Wahlen Beauftragter eines Wahlvorschlags oder dessen Stellvertretung ist.
4. Der Wabhlleiter, dessen Stellvertreter und die sonstigen Mitglieder des Wahlausschusses
durfen keinem weiteren Wahlorgan angehéren, also auch nicht Wahlvorseher,
Stellvertreter oder Besitzer in einem Stimmbezirk sein.

Die Bestellung des Gemeindewabhlleiters erfolgt durch offene Abstimmung des Gemeinderates
gem. Art. 51 Abs. 1 Gemeindeordnung (GO), nicht durch geheime Wahl. Die Bestimmungen Uber
den Ausschluss wegen personlicher Beteiligung nach Art. 49 Abs. 2 Nr. 2 GO finden hier keine
Anwendung, da es sich nur um eine interne Organbesetzung handelt. Ein Bediensteter der
Verwaltungsgemeinschaft kann nicht flir mehrere Mitgliedsgemeinden Wabhlleiter sein.

Gleichzeitig mit der Bestellung des Gemeindewahlleiters muss auch die Stellvertretung geregelt
werden. Dadurch wird vermieden, dass im Falle plétzlich auftretender, nicht nur vorriibergehender
Verhinderung des bestellten Wahlleiters der Gemeinderat bzw. Kreistag zu einer Sondersitzung
einberufen werden muss (Art. 5 Abs. 1 Satz 3 GLKIWG).

Es wird vorgeschlagen, den Geschéftsleitender Beamten der Verwaltungsgemeinschaft Heldenstein
Herrn Markus Wagner als Wabhlleiter und die Verwaltungsgemeinschaftsbedienstete Frau Julia
Bleibtreu als stellvertretende Wahlleiterin zu berufen.

Beschluss:

Zum Gemeindewabhlleiter fur die Gemeindewahl 2026 wird Geschéftsleitender Beamter der
Verwaltungsgemeinschaft Heldenstein Herr Markus Wagner berufen.

Zur stellvertretenden Gemeindewahlleiterin far die Gemeindewahl 2026 wird

Verwaltungsgemeinschaftsbedienstete Frau Julia Bleibtreu berufen.

Beschlossen
JA10 NEINO
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7. Aktueller Lagebericht zur Entwicklung von Windenergieanlageprojekten im
Windvorranggebiet 16 im Gemeindebereich Heldenstein

Mitteilung:

Die Burgermeisterin informiert tGber die aktuellen Entwicklungen im Windvorranggebiet (WVRG) 16,
welches sich im Wesentlichen im Gemeindebereich Heldenstein befindet. Das Plangebiet ist in der
Anlage rot dargestellt. lhr wurde mitgeteilt, dass am oOstlichen Rand des WVRG eine
Windenergieanlage geplant ist, deren Umsetzung durch einen privaten Projektierer erfolgen soll. Sie
kritisiert den Standort, die Einwohner des Ortsteils Lauterbach werden das geplante Windrad
deutlich in ihrem Sichtfeld wahrnehmen. Auch ein Schattenwurf der Rotorblatter ist bis an die
Grundstucke der Bewohner zu erwarten.

Einzelnen anwesenden Bewohnern Lauterbachs wird das Rederecht erteilt. Zusammenfassend
werden ausschlieBlich kritische Meinungen gegen das geplante Windrad vorgetragen. Einheitlich
wird zum Ausdruck gebracht, dass die Anwesenden Lauterbacher eine Windenergieanlage im
WVRG 16 strikt ablehnen. Es ist geplant, in Kiirze in der Offentlichkeit dagegen vorzugehen. Die
Birgermeisterin wird um Unterstiitzung gebeten, das Vorhaben an dem vorgetragenen Standort zu
verhindern.

Zur Kenntnis genommen

8. Bekanntmachung aus dem nichtoffentlichen Teil der letzten Sitzung

8.1 FFW Heldenstein - Anschaffung eines neuen Mehrzweckfahrzeugs (MZF) - Vergabe

Mitteilung:

In der letzten Sitzung hat der Gemeinderat die Vergabe des neuen Mehrzweckfahrzeugs fir die
Feuerwehr Heldenstein wie folgt beschlossen:

e Los 1 Fahrgestell an die Firma MAN Truck & Bus Deutschland GmbH,
Dr.-Ernst-Zimmermann-Allee 5, 85757 Karlsfeld,

e Los 2 Aufbau an die Firma Geidobler Fahrzeugtechnik, Gewerbegebiet 6, 83564 Soyen,

¢ Los 3 Beladung an die Firma BAS Vertriebs GmbH, Semmelweisstralie 8, 82152 Planegg.

Zur Kenntnis genommen

8.2 Auftragsvergabe - Anschluss der Unterstationen der 6ffentlichen Liegenschaften
an die Fernwarmeleitungen

Mitteilung:

Der Gemeinderat hat in der letzten Sitzung die Vergabe der Anschliisse der Unterstationen der
oOffentlichen Liegenschaften der HLS Arbeiten an die Fa Manghofer Gas-Sanitar-Heizung GmbH,
Muhldorfer Str. 10, 84539 Ampfing, sowie der Elektroarbeiten an die Fa. BeRe Elektro & IT GmbH,
KeltenstralRe 5, 84427 Sankt Wolfgang, vergeben.

Zur Kenntnis genommen
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9. Bekanntmachungen

Die Blrgermeisterin ladt alle Anwesenden im Namen der Feuerwehr Lauterbach zur Einweihung
des neuen Mannschaftstransportwagens kommenden Freitag, den 19.09.2025, ein.

Gemeinderat Herr Hopfinger informiert Uber den Ablauf: Die Kirche mit Fahrzeugsegnung beginnt
um 18:30 Uhr, anschlieRend findet ein Festzug zum Festzelt statt. Am Samstag findet das
Hufeisenturnier mit anschliefendem Sauessen statt. Beide Tage werden musikalisch begleitet.

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t die Erste Blirgermeisterin Antonia Hansmeier um 21:07 Uhr
die 6ffentliche 9. Sitzung des Gemeinderates.

Antonia Hansmeier Markus Wagner
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung



