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2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMEINDE HELDENSTEN
LKR. MUHLDORF A.INN

ORTSPLANUNGSSTELLE FUR OBERBAYERN




Gemeinde Heldenstein, Lkr. Miihldorf am Inn
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Erlauterungsbericht
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Gemeinde Heldenstein, Lkr. HMihldorf a. Inn
. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Erlduterungsbericht

1. Vorbemerkung und AnlaB der Planéanderung

Die Gemeinde Heldenstein besitzt einen von der Ortspla-
nungsstelle fir Cberbayern ausgearbeiteten Flichennus-
zungsplan der von der Regierung von Gberbayern mit Se-
scheid vom 05.02.1985 Nr. 421 - 4621.1-¥0 8-1 geneninigc

wurde.
. Die 1. kﬂnderung des o.a. Fléchennutzungsplanes, die die
Ausweisung eines Gewerbegebietes vorsieht, liegc z.7%.

bei der Regierung von Oberbayern zur Genehmigung vor.

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist erforder-
lich, weil die ausgewiesenen Wohnbaufigchen, soweit sie
verfiighar waren, zwischenzeitlich bebau: sind.

Um der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken, vor allem
aus der einheimischen Bevdlkerung, nachkommen zu kénnen,
besciloB die Gemeinde eine weitere Ausweisung von konn-
bzw. Dorfgebierien.

Zudem soll im Rahmen der vorliegenden Flichennutzungs-
planénderung auch der verinderten cntwicklungsritglichkeit
fiir die kiinfiig an die Kanalisation angescinlossenen Ores-
teile Wiederneldenstein und Haigerlon Rechnung getragen
werden.

Da beide Orisieile im Bereich der \asserschutzzonen der

. Stadc Waldkraiburg und der Gemeinde Ampfing liegen, kann
wegen der steigenden Nitratwerie bei der llasserversorgung
von Waldkraiburg eine weitere Versickerung des Abwassers
in diesem Raum nicht gedulde: werden.

Uie hohen Kosten von ca. 7,5 iill. Di fir den AnschluB
der Ortsteile an die Kldranlage in Harting lieBen sich

arti
aurch zusdcizliche AnschluBnehmer leichter finanzieren.




2. Vorgesehene Plandnderungen
Ortsteil Weidenbach

Flache 1

Diese 1 ha groBe Fldche, die im Fléchennutzungsplan als
landwirtschaftliche Nutzfléche dargestellt ist, soll

als Wohnbaugebiet fiir Ortsansdssige ausgewiesen werden.

Im ersten Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern
vom 10.04.1992 wurde die Flache zunachst versagt. Die
Gemeinde legte dagegen Widerspruch ein. Mit Bescheid vom
19.06.1995 wurde dem abgeholfen, sodaB die Darstellung

im Flachennutzungsplan mit der Bekanntmachung rechtswirksam
wird.

® Fliche 2

Aufgrund von Einzelantrédgen soll die Bebauung westlich
der Hauner StraBe nach Suden um eine Fliche von 0,4 ha
verlangert werden.

Zur besseren Ortsrandseingrinung wurden gemiB den Aufla-
gen des Genehmigungsbescheides zusdtzliche Griinstreifen
im Osten und Westen der Fléchenausweisung aufgenommen.

Ortsteil Kiham

Fldache 3

Fir diesen Ortsteil sind im Fl&chennutzungsplan keine
Bauflachenausweisungen vorgesehen. Der bauliche Bestand,
bestehend aus landwirtschaftlichen Anwesen, einigen Wohn-
hausern, einer Gaststatte und einem Betrieb, wurde in die
landwirtschaftliche Nutzflédche einbezogen.

. Aufgrund von Einzelantrédgen (nachgeborene Kinder) wird
- jetzt ein eng begrenzter Bereich als Dorfgebiet ausge-
wiesen, der fiir 3-4 Wohnhduser Bauliicken einschliefRt.

Fldche 4

Nachdem die beabsichtigte Gewerbegebietsausweisung von ‘
einigen Trdgern offentlicher Belange, wegen der weit ein-

senbaren Hanglage, negativ beurteilt wurde, beschloB die

Gemeinde, die Flache aus dem Anderungsverfahren heraus-

zunehmen.




Hauptort Heldenstein

Flache &5

Am ndrdlichen Ortsrand von Heldenstein ist auf einer
Teilflache der F1.-Nr. 136, die im Flachennutzungsplan
als Wohnbaugebiet ausgewiesen ist, ein Altenheim mit 100
Pflegepl&atzen errichtet worden.

vetzt mochte die Gemeinde einen weiteren Teil dieses
Flurstiickes von 1,3 ha, der im Flécnennutzungsplan zur
landwirtschaftlichen Nutzfldche gehort, als llohnbaugebiet
ausweisen.

Neben Wohnhdusern soll auf dieser Fliche auch ein Ein-
kaufszentrum entstehen, wofiir in der Gemeinde dringender
Bedarf besteht.

Fldache 6

Gegen die zundchst vorgesehene crweiterung der bestehen-
den Sport- und Freizeitanlage auf eine Lange von rd. 600m
entlang des Hartinger Baches hatten das Wasserwirt-
schaftsamt, wegen méglicher Uberflutung und die hohere
Landesplanungsbehdrde, wegen £ingriff in einen noch
naturnahen Landschaftsbereich, Bedenken erhoben.

Die Gemeinde hat sich daher entscnlossen, die Fliche ent-
lang dem Bach um 400 m zuriickzunehmen und dafiir auf der
gegenuberliegenden StraBenseite eine 1,3 ha groBe, bisher
landwirtschaftlich genutzte Fliche, fiir die Erweiterung
auszuweisen.

Die 1,3 ha groBe Erweiterung wurde jedoch mittels Ein-
schrédnkung Nr. 1.3 des Genehmigungsbescheides vom
10.04.1992, aufgrund der ungeeigneten ranglage, versagt.
Sie wird wieder als landwirtschaftliche Nutzfliche dar-
gestellt.

Aufgrund der empfindlichen landschaftlichen Situation
sind nur Rasensporiflichen zuldssig. Bei der weiterfiih-
renden, verbindlichen Bauleitplanung ist fir die Ausar-
beitung eines Freifldchengestaltungsplanes ein qualifi-
zierter Landschaftsplaner heranzuziehen.

Der Uferbereich des Hartinger Baches bleibt geschitzt und
wird auch nicht in die verbliebene Sportfléache einbezo-
gen.




Ortsteil Niederheldenstein

Flédche 7

I[in Westen des noch rein landwirtschaftlich gepragten
Ortes scnlieBen in lockerer Bebauung einige Wohnhauser
an, die in die Dorfgebietsausweisung des Ortes einbezogen
werden sollen.

Dadurch ergeben sich zwischen den bestehenden nausern
etwa 5 - 6 Baupldtze.

Cristeil Haigerloh

Flache 8

Im AnschluB an die nordliche Ortsgrenze sollte eine 2,8ha
groBe, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache, als
Wohnbaugebiet ausgewiesen werden, um die Aufstellung
eines Bebauungsplanes vorzubereiten.

Damit der bestehende landwirtschaftliche Betrieb durch
die geplante Bebauung nicht eingeengt wird, wurde die
Wohnbaufldche im siidwestlichen Bereich zurickgenommen.
Durch eine weitere Reduzierung an der Ostseite umfaB: das
Wohngebiet jetz:{ nur noch 2,0 ha.

Wichtig ist die Einbindung des freiliegenden Siedlungsbe-
reiches in die Landschaft, wozu die Ausfiihrung einer aus-
reicnenden Durchgriinung beitragen soll.

Flache S

Das bestehende Dorfgebiet wird um eine Parzelle nach
Osten erweitert. (Einzelantrag)

Fldache 10

Die geplante Dorfgebietsausweisung wurde mit der Ein-
schrankung 1.4 des Genehmigungsbescheides vom 10.04.1992
versagt, um eine Beeintrdchtigung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Anwesen durch weitere Bebauung zu ver-
hindern. Die Ausweisung wurde deshalb Zurickgenommen .

Fldche 11

Zur Erweiterung der Bebauung am siid1ichen Urtsausgang
sollen 0,8 ha der landwirtschaftlichen Nutzflache als
Wohnbaufldche ausgewiesen werden.




Die ErschlieBung der beabsichtigten Bebauung erscheint
allerdings in Anbetracht der Topographie sowie der Lage und
des Zuschnittes der Fldche problematisch.

Flacne 12

Die Fldche wurde nach AbschluB des Verfahrens gem. § 4 fAbs.
1 BauGB in das Anderungsverfahren aufgenommen. Es handelt
sich um die Erweiterung der Dorfgebietsausweisung im
Ortsteil Lauterbach um eine Parzelle am siidwestlichen
Ortsausgang.

Die Aufnahme, der bisher fir landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesenen Fldche, erfolgte aufgrund eines Bauantrages,
der ohne diese vorherige Anderung des Flacnennutzungsplanes
nicht genehmigt werden kann.

Auf Wunsch der Oberpostdirektion Miinchen, Bereich Telekom,
wird folgender Hinweis in den Erlguterungsbericht
aufgenommen :

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind in allen
Strafen geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.




3. Zusammenstellung der Baufldchenausweisungen und beste-
hendes Baurecnt

Fléche Bruttobauland/ha mogl. Einwohner

Weidenbach

1 allgemeines Wohngebiet 1.0 30
2 allgemeines Wohngebiet 0,4 12
Kiham
3 Dorfgebiet 2,4
. davon unbebaut 4 Parzellen 12
& Gewerbegebiet {wurde zurilickgenommen)
Heldenstein
5 alTgemeines iohngebiet - 1.3 39
& offentliche Grinfléche
Sport- und Frejzeitanlage
Niederheldenstein
7/ Dorfgebiet Vi
davon unbebaut 5-6 Parzellen 18
Haigerloh
8 allgemeines Wohngebiet 2,0 50
9 Dorfgebiet 0,1 3
. 10 Flache versagt
11 allgemeines Wohngebiet 0,8 24
Lauterbach
12 Dorfgebiet By 1 3

9, 3ha 2071 Personen




Dartiber hinaus bestehen im Fldchennutzungsplan folgende
Baufldchen, deren Verfiligbarkeit aufgrund fehlender Ver-
kaufsbereitschaft der Eigentimer nicht gegeben ist.

Unbebaute Fldchen in

rechtskrdftigen Bebauungsplénen Parzellen mogl. Einwohner
Oberneldenstein G 12
Stidwest I1I 7 21
Harting 1 3
Harting West 2 &
. Heldenstein Nord-0Ost 4 12
18 Parzellen 54 Einwohner

Bauerwartungsland
(F1dchennutzungsplan-

ausweisungen) Bruttoland/ha mogl. Einwohner
Heldenstein - Gebiet dstl. s 36
der MU 15

Heldenstein - Gebiet zwischen
Stdwest II, West I und Helden-

stein Nord + Nord-0Ost 3,0 90
Weidenbach - Gebiet westlich
des Bebauungsplanes Weidenbach 2,4 72

. 6,6 ha 1568 Einwohner

Bei den Einwohnerzahlen wurde eine Dichte von 30 Einwoh-
ner/ha angenommen und von den Dorfgebieten nur 50% der
Fléache zur Wohnnutzung gerechnet.

4. Bei der Ausarbeitung der 2. Anderung des Fldchennutzungs-
planes wurden folgende Tréger &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:




Amt fir Landwirtschaft Am Kellerberg 11 8260 Mihldorf a. Inn
Autobahndirekiien

Minchen Seidlstrafle 9 8000 Minchen 2
Bayer. Bauernverband Neudttinger StiraBe 10 8262 Altotting
Deutsche Bundespost

Oberpostdirektion

Miinchen Postfach 20 00 01 8000 Minchen 38
[sar-Amperwerke AG Postfach 37 02 20 8000 Miunchen 37
Mobil Gil AG Postfach 27 8261 Ampfing
Flurbereinigungsdirektion InfanteriestrafBe 1 80G0 Miinchen 40
Deutsche Bundesbapn

Bundesbahndirektion Miinchen RichelstraBe 3 8000 Miinchen 18
Handwerkskammer flr Oberbayern Max-dJdoseph-StraBe 4 8000 Minchen 2
Industrie- und Handelskammer Max-Jdoseph-StraBe 2 8000 Minchen 2
Kreisheimatpfleger Toginger StraBe 18, 8260 Mihldorf a. Inn
Landratsamt Toginger StraBe 18 8260 Muhldorf a. Inn
Regionaler Planungsverband

Region 18 "Siidostoberbayern" Postfach 1509 8220 Traunstein
Regierung von Oberbayern

Sachgebiet 8000

Raumordnung u. Landesplanung MaximilianstraBe 39 8000 Minchen 22
Staatl. Gesundheitsamt Postfach 445 6260 Mihldorf a. Inn
StraBenbauamt Rosenheim Greiderer StraBe 6 8200 Rosenneim
Wasserwirtschaftsamt Konigstrafe 19 8200 Rosenheim

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in den
Gemeinderatssitzungen am 05.03.1991 und 07.05.19¢] ein-
genend behandelt und, soweit moglich,
bericksichtigt.

bei der Planung
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5. Einschrénkungen und huflagen aufgrund des Genehmi-
gungsbescheides der Regierung von Oberbayern

Die 2. Flachennutzungsplanénderung wurde mit Schreiben
der Regierung von Oberbayern vom 10.04.1992 und
04.05.1992, Az.: 412-4621-MU-8-1(92) mit Einschrankungen,
Auflagen und Hinweisen genehmigt.

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 12.05.1992 und

02.06.1992 dem 0.g. Bescheid zugestimmt. Jedoch wurde von

der Gemeinde gegen die Fldchenversagung des Genehmigungs-

bescheides Einschrankung Nr. 1. - Allgemeines Wohngebiet

(WA) in Weidenbach ndrdlich der MU 21 (Fliche Nr. 1) -

Widerspruch erhoben, wodurch diese Einschrénkung keine
. Bestandskraft erhdlt.

Wegen der vorgenommenen Plandnderung aufgrund der Ein-
schrénkungen wurde eine erneute offentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 3 BauGB erforderlich.
5.1 Uberarbeitung aufgrund der Einschrénkungen
Von der Genehmigung ausgenommen wurden
- Allgemeines Wohngebiet (WA) in Weidenbach ndrdlich der
KreisstraBe MU 21 (Fliche Nr. 1) (wogegen Widerspruch
der Gemeinde erhoben wurde)

- Ostliche Teilfldche der offentlichen Grinfliche -
Sportplatz - (Fldche Nr. 8)

- Dorfgebiet (MD) in Haigerloh (Fliche Nr. 10).
. Siehe beigefiigte Planausschnitte.
5.2 Uberarbeitung aufgrund der Auflagen
- Bei der Flache Nr. 2 ist entlang der Gemeindever-

bindungsstraBe ein mind. 10 m breiter Grinstreifen
darzustellen.

- Bei der westlichen Teilfliche der Fldache Nr. 6 ist an
der Siid- und Ostseite ein mind. 5 m breiter Griinstresi-
fen darzustellen. In den Erlduterungsbericht ist auf-
zunehmen, daB aufgrund der empfindlichen landschaft-
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lichen Situation nur Rasensportfléchen zulissig sind
und fir den Freifldchengestaltungsplan ein qualifi-
zierter Landschaftsplaner heranzuziehen ist.

- In den Erlduterungsbericht sind Aussagen hinsichtlich
von ausgewiesenem, jedoch noch nicht bebautem Bauland
aufzunehmen. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen
Bauerwartungsland (FNP-Darstellung) und bestehendem
Baurecht im Planungs- und Innenbereich (§§ 30, 34
BauGB). :

- Bei der Anderungsfldche Nr. 2 ist an der Nordwestseite
zum Bachtal hin ein mind. 10 m breiter Streifen als
Griinfldche darzustellen.

6. Abhilfebescheid der Regierung von Oberbayern vom
19.06.1996

Die mit Bescheid vom 10.04.1992 versagte Genehmigung
fiir das allgemeine Wohngebiet in Weidenbach, nordlich
der KreisstraBe MU 21 wurde mit dem Abhilfebescheid
vom 19.06.1996 aufgehoben.

Ortsp]anunésste]le fiir Oberbayern
Miinchen, den 13.08.1992

—

Maurer
Baudirektor

Gedndert und ergénzt aufgrund der Gemeinderatsbeschliisse vom
12.05.1992 und 02.06.1992

Lt. Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern

vom 10.04.1992 und 04.05.1992

Lt. Abhilfebescheid der Regierung von Oberbayern vom
19.06.1995




GEMEINDE HELDENSTEIN LKR.MUHLDORF/INN
2.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUGSPLANES

Planausschnitt mit Darstellung der Teilfliche Nr.6,(Sportanlage),
die aufgrund der Einschrankung Nr.1.3 des Genehmigungs -

bescheides vom 10.04.1992 der Regierung von Oberbayern
zuruckgenommen wurde.
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GEMEINDE HELDENSTEIN LKR.MUHLDORF/INN
2.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Planausschnitt mit Darstellung der Flache Nr.10 (Dorf-
gebiet) , die aufgrund der Einschrankung Nr.1.4 des
Genehmigungsbescheides vom 10.04.1992 der Regierung von
Oberbayern zuriickgenommen wurde.
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2 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMENDE HELDENSTEN
LKR. MUHLDORF A.INN

ORTSPLANUNGSSTELLE FUR OBERBAYERN




Gemeinde Heldenstein, Lkr. Mihldorf am Inn
2. fnderung des rTachennuLzunQSQIanes

Er]auterungsbericht
> Inhalt
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Vorbemerkung und AnlaB der Plananderung
Vorgesehene Plandnderungen

Zusammenstellung der 5auf1ccnenauswe1sungen
Bestenendes Baurecnt .

Beteiligte Trdger Offentlicher Belange

Einschrdnkungen und Auflagen aufgrund des
Genenhmigungsbescheides der Regierung von Oberbayern

Ortsplanungsstelle fur Oberbayern

Miinchen,

den 13.08.1992




Gemeinde Heldenstein, Lkr. HMihldorf a. Inn
2. Anderung des Fldcnennutzungsplanes

Erléduterungsbericnt

1. Vorbemerkung und AnlaB der Planénderung

Die Gemeinde Heldenstein besitzt einen von der Ortspla-
nungsstelle fir Gberbayern ausgearbeiteten Flachennut-
zungsplan der von der Regierung von Oberbayern mit Be-
scheid vom 05.02.1985 Nr. 421 - 4621.1-#MU 8-1 genehinigt
wurde.

Die 1. ﬁnderung des 0.a. Fl&chennutzungsplanes, die die
. Ausweisung eines Gewerbegebietes vorsient, liegt z.Zt.
' bei der Regierung von Qberbayern zur Genehmigung vor.

Die 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist erforder-
lich, weil die ausgewiesenen Wonnbaufl&chen, soweii sie
verflgbar waren, zwischenzeitlich bebaut sind.

Um der starken Nachfrage nach Baugrundstlicken, vor allem

aus der einneimiscnen Bevolkerung, nachkommen zu kdnnen,

beschlof die Gemeinde eine weitere Ausweisung von Wonhn-

bzw. Dorfgebieten. -
Zudem sall im Rahmen der vorliegenden Fl&chennutzungs-

plananderung auch der verdnderten Entwicklungsmoglichkeit

fiir die kiinftig an die Kanalisation anceschlossenen Oris-

teile Wiederheldenstein und Haigerloh Rechnung getragen

werdan.

Da beide Orisieile im Bereich der llasserschutzzonen der
Stadt Waldkraiburg und der Gemeinde Ampfing liegen, kann

. wegen aer steigenden Nitratwerte bei der Wasserversorgung
von Waldkraiburg eine weitere Versickerung des Abwassers
in diesem Raum nicht geduldet werden.

Die honen Kosten von ca. 7,5 Mill. DM flr den AnschluB
der Oristeile an die Kldranlage in Harting lieBen sich
durch zusadtzlicne AnschluBnehmer Teichter finanzieren.
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Vorgesehene Plandnderungen
Ortsteil Weidenbach

Fldche 1

Diese 1 ha groBe Fléche, die im Fl&dchennutzungsplan als
landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt ist, sollte
als Wohnbaugebiet ausgewiesen werden.

Sie wurde u.a. wegen der exponierten Lage und zur Vermei-
dung eventuller Beeintrdchtigungen des charakteristischen
Orts- und Landschaftsbildes 1t. Einschrénkung Nr. 11 des
Genehmigungsbescheides vom 10.04.1992 versagt. Aufgrund
des eingelegten Widerspruchs der Gemeinde ist diese £in-
schrénkung noch nicht bestandskraftig.

Fldche 2

Aufgrund von Einzelantrdgen soll die Bebauung westlich
der Hauner StraBe nach Suden um eine Flacne von 0,4 ha
verldngert werden.

Zur besseren Ortsrandseingriinung wurden gem&B den Aufla-
gen des Genehmigungsbescheides zusdtzliche Grinstreifen
im Osten und Westen der Fléchenausweisung aufgenommen.

Ortsteil Kiham

Flache 3

Fiir diesen Ortsteil sind im Fl&cnennutzungsplan keine
Bauflachenausweisungen vorgesehen. Der bauliche Bestand,
bestehend aus landwirtschaftlichen Anwesen, einigesn Wohn-
hiusern, einer Gaststitte und einem Betrieb, wurde in die
landwirtschaftliche Nutzfl&che einbezogen.

Aufgrund von Einzelantrégen (nachgeborene Kinder) wird
jetzt ein eng begrenzter Bereich als Dorfgebiet ausge-
wiesen, der fiir 3-4 Wohnhduser Bauliicken einschlieBt.

Fldche 4

Nachdem die beabsichtigte Gewerbegebietsausweisung von
einigen Tragern &ffentlicher Belange, wegen der weit ein-
sehbaren Hanglage, negativ beurteilt wurde, beschlofl die
Gemeinde, die Fliche aus dem Anderungsverfahren heraus-
zunehmen.
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Hauptort Heldenstein

Flache 5

Am nordlichen Ortsrand von Heldenstein ist auf einer
Teilfliche der F1.-Nr. 136, die im Flachennutzungsplan
als Wohnbaugebiet ausgewiesen ist, ein Altenheim mit 100
Pfiegeplétzen errichtet worden.

Jetzt mdchte die Gemeinde einen weiteren Teil dieses
Flurstiickes von 1,3 ha, der im Fl&chennutzungsplan zur
landwirtschaftlichen Nutzfldche gehort, als Wohnbaugebiet
ausweisen.

Neben Kohnhdusern soll auf dieser Fl&dche auch ein Ein-
kaufszentrum entstehen, wofiir in der Gemeinde dringender
Bedarf besteht.

Fldche &

Gegen die zun&chst vorgesehene Erweiterung der bestehen-
den Sport- und Freizeitanlage auf eine Ldnge von rd. 600m
entlang des Hartinger Baches hatten das Wasserwirt-
schaftsamt, wegen moglicher Uberflutung und die nohere
Landesplanungsbendrde, wegen t£ingriff in einen noch
naturnahen Landschaftsbereich, Bedenken ernoben.

Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, die Flache ent-
lang dem Bach um 400 m zurickzunehmen und dafilr auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite eine 1,3 ha groBe, bisher
landwirtschaftlich genutzte Fléche, fir die Erweiterung
auszuweisen.

Die 1,3 ha grofie Erweiterung wurde jedoch mittels tin-
schridnkung Nr. 1.3 des Genehmigungsbescheides vom
10.04.1992, aufgrund der ungeeigneten Hanglage, versagt.
Sie wird wieder als landwirtschaftliche Nutzflédche dar-
gestellt.

Aufgrund der empfindlichen landschaftlichen Situation
sind nur Rasensportflachen zuldssig. Bei der weiterfiin-
renden, verbindlichen Bauleitplanung ist fir die Ausar-
beitung eines Freifldchengestaltungsplanes ein qualifi-
zierter Landschaftsplaner heranzuziehen.

Der Uferbereich des Hartinger Baches bleibt geschitzt und
wird auch nicht in die verbliebene Sportfldche einbezo-

gen.
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Ortsteil Niederheldenstein

Fléche 7

Im Westen des noch rein landwirtschaftlich gepragten
Ortes schlieBen in lockerer Bebauung einige Wohnhauser
an, die in die Dorfgebietsausweisung des Ortes einbezogen
werden sollen.

Dadurch ergeben sich zwischen den bestehenden Hdusern
etwa 5 - & Bauplatze.

Ortsteil Haigerlon

Flache &

Im AnschluB an die nOrdlicne Ortsgrenze sollte eine Z,8ha
groBe, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flé&che, als
Wohnbaugebiet ausgewiesen werden, um die Aufstellung
eines Bebauungsplanes vorzubereiten.

Damit der bestenende landwirtschaftliche Betrieb durch
die geplante Bebauung nicht eingeengt wird, wurde die
Wohnbaufldche im siidwestlichen Bereich zurilickgenommen.
Durch eine weitere Reduzierung an der Ostseite umfaBt das
Wohngebiet jetzt nur noch 2,0 ha.

Wichtig ist die Einbindung des freiliegenden Siedlungsoe-
reiches in die Landschaft, wozu die Ausflnrung einer aus-
reicnenden Durchgriinung beitragen soll.

Flache 9
Das bestehende Dorfgebiet wird um eine Parzelle nach
Osten erweitert. (Einzelantrag)

Fldche 10

Die geplante Dorfgebietsausweisung wurde mit der Ein-
schrankung 1.4 des Genehmigungsbescheides vom 10.04.1992
versagt, um eine Beeintrdchtigung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Anwesen durch weitere Bebauung zu ver-
hindern. Die Ausweisung wurde desnalb zuriickgenommen.

Fldache 11

Zur Erweiterung der Bebauung am siidlichen Ortsausgang
sollen 0,8 ha der landwirtschaftlichen Nutzfliche als
Wohnbaufl&che ausgewiesen werden.
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Die ErschlieBung der beabsichtigten Bebauung erscneint
allerdings in Anbetracht der Topographie sowie der Lage und
des Zuschnittes der Fldche problematiscn.

Fldche 12

Die Flache wurde nach AbschluB des Verfahrens gem. § 4 Abs.
1 BauGB in das Anderungsverfahren aufgenommen. Es handelt
sich um die Erweiterung der Dorfgebietsausweisung im
Ortsteil Lauterbach um eine Parzelle am sldwestlichen
Ortsausgang.

Die Aufnahme, der bisher fiir landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesenen Flache, erfolgte aufgrund eines Bauantrages,
der ohne diese vorherige Anderung des Fl&cnennutzungsplanes
nicht genehmigt werden kann.

Auf Wunsch der Oberpostdirektion Minchen, Bereich Telekom,
wird folgender Hinweis in den Erl&uterungsbericht
aufgenommen :

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind in allen
StraBen geeignete und ausreichende Trassen Tur die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.




3. Zusammenstellung der Baufl&chenausweisungen und beste-
v hendes Baurecht

3

-n

liche Bruttobauland/ha mogl. Einwchner

Weidenbach

1 FTE&che versagt
Einschrankung aufgrund des eingelegten Widerspruchs der Gemeinde nicht
bestandskrafiig

2 allgemeines Wohngebiet 0,4 19
! Kiiham
§ 3 . Dorfgebiet 2,4
i davon unbebaut 4 Parzellen 12
.-t 4 Gewerbegebiet (wurde zuriickgenommen)

"Heldenstein

i 5 allgemeines Honngebiet 1.3 39

! & dffentliche Grinfldche
Sport- und Freizeitanlage

Niederheldenstein
7 Dorfgebiet T2
davon unbebaut 5-6 Parzellen 18

T ———

Haigerloh

o e o v s

8 allgemeines Wohngebiet 2,0 60
9 Dorfgebiet 0.1 3

10 Flache versagt

t allgemeines Wohngebiet 0,8 24
' Lauterbach
12 Dorfgebiet 0,1 3

10,0 na 171 Persaonen




Dariiber hinaus bestehen im Fléchennutzungsplan folgende
Baufldchen, deren Verfiigbarkeit aufgrund fenlender Ver-
kaufsbereitschaft der Eigentiimer nicht gegeben ist.

] Unbebaute Fldchen 1in

rechtskrdaftigen Bebauungsplgnen ~  Parzellen mdgl. Einwohner
Oherheldenstein 4 12
Siidwest 11 7 21
| Harting 1 3
Harting West 2 &
. Heldenstein Nord-0Ost & 12
18 Parzellen 54 Einwohner

Bauerwartungsland
{(Fldachennutzungsplan-

ausweisungen) Bruttoland/ha mdgl. Einwohner
Heldenstein - Gebiet Ostl. T2 36
der MU 15

Heldenstein - Gebiet zwischen
Stdwest II, West I und Helden-
stein Nord + Nord-0st. 3,0 90

Weidenbach - Gebiet westlich
des Bebauungsplanes Weidenbach 2,4 72

6,6 ha 188 Zinwohner

Bei den Einwohnerzahlen wurde eine Dichte von 30 £inwoh-
ner/ha angenommen und von den Dorfgebieten nur 50% der
Fléche zur Wohnnutzung gerechnet.

=

. Bei der Ausarbeitung der 2. Anderung des Fléchennutzungs-
nlanes wurden folgende Trdger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt:

- 8 -
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Amt Tlr Landwirtschaft Am Kellerberg 11 8260 Miuhldorf a. Inn
Autobahndirektion
Minchen SeidlsiraBe § 8000 Miinchen 2
Bayer. Bauernverband Neudttinger StraBe 10 8262 Altotting
Deutsche Bundespost
Oberpostdirektion
Minchen Postfach 20 00 O] 8000 Miinchen 38
Isar-Amperwerke AG Postfacn 37 02 20 8000 Mincnen 37
Mobil Gil AG Postfacn 27 8261 Ampfing
Flurbereinigungsdirektion Infanteriestraide 1 8000 Munchen 40
Deutsche Bundesbann
Bundesbahndirektion Miinchen RichelstraBe 3 8000 Miunchen 19
Handwerkskammer fir Oberbayern Max-doseph-5trafe 4 8000 Miinchen 2
Industrie- und Handelskammer Max-Josepn-Strafe 2 g000 Minchen 2
Kreisheimatpfleger Toginger StraBe 18. 8260 Miihldorf a. Inn
Landratsamt Toginger Strafe 18 €260 Minhldort a. Inn
Regionaler Planungsverband
Region 18 "Slidostoberbayern" Postfach 1509 8220 Traunstein
Regierung von Oberbayern
Sachgebiet 8000
Raumordnung u. Landesplanung MaximilianstraBe 39 8000 Miunchen 22
Staatl. Gesundneitsamt Postfach 445 8260 Mihldorf a. Inn
StraBenbauamt Rosenneim Greiderer Strabe 6 8200 Rosenneim
Wasserwirtschaftsamt KonigstraBe 1€ 8200 Rosenneim

Die vorgebrachten Bedenken und Anragungen wurden in den

Gemeinderatssitzungen am 05.03.1961 und 07.05.19S1 ein-

genend benandelt und, soweit moglich, bei der Planung

beriicksichtigt.
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' £inschrénkungen und Auflagen aufgrund des Genehmi-
gungsbescheides der Regierung von Oberbayern

gie 2. Flichennutzungsplanégnderung wurde mit Schreiben
der Regierung von Oberbayern vom 10.04.1992 und
04.05.1992, Az.: 412-4621-MU-8-1(92) mit Einschrankungen,
Auflagen und Hinweisen genenmigt.

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 12.05.1992 und
07.06.1962 dem o.g. Bescheid zugestimmt. Jedoch wurde von
der Gemeinde gegen die Fldchenversagung des Genehmigungs-
bescheides Einschrénkung Nr. 11 - Allgemeines Wonngebiet
(WA) in Weidenbach ndrdlich der MU 21 (Fldcne Nr. 1) -
Widerspruch erhoben, wodurch diese Einschrénkung keine
Bestandskraft erhdlt.

Wegen der vorgenommenen Plandnderung aufgrund der Ein-
scnrankungen wurde eine erneute offentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 3 BauGB erforderlich.

5.1 Uberarbeitung aufgrund der Einschridnkungen
Von der Genehmigung ausgenommen wurden

- Allgemeines Wonngebiet (WA) in Weidenbach ndrdlich der
KreisstraBe MU 21 (Flache Nr. 1) (wogegen Widerspruch
der Gemeinde erhoben wurde)

- Ustliche Teilflédche der offentlichen Griinfldche -
Soortplatz - (Fldche Nr. &)

- Dorfgebiet (MD) in Haigerloh (Fldche Nr. 10)}.
Siehe beigefligte Planausscinnitte.
5.2 Uberarbeitung aufgrund der Auflagen

- Bei der Flache Nr. 2 ist entlang der Gemeindever-
bindungsstraBe ein mind. 10 m breiter Grinstreifen
darzustellen.

‘P - Bei der westlichen Teilfldche der Fléche Nr. 6 ist an

8 der Siid- und Ostseite ein mind. 5 m breiter Griinstrei-

fen darzustellen. In den Erl&uterungsbericht ist auf-

zunenmen, daB aufgrund der empfindlichen landschaft-
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lichen Situation nur Rasensportfldchen zuldssig sind
und fiir den Freifldchengestaltungsplan ein qualifi-
zierter Landschaftsplaner heranzuziehen ist.

- In den Erlduterungsbericht sind Aussagen nhinsichtlich
von ausgewiesenem, jedoch noch nicht bebautem Bauland
aufzunehmen. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen
Bauerwartungsliand (FNP-Darstellung) und bestehendem
Baurecht im Planungs- und Innenbereich (§§ 30, 34
BauGB). :

- Bei der Anderungsfliche Nr. 2 ist an der Nordwestseite
zum Bachtal hin ein mind. 10 m breiter Streifen als
Grinfldche darzustellen.

! Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern
' Miinchen, den 13.08.1992

—

Maurer
Baudirektor ‘

Gedndert und ergénzt aufgrund der Gemeinderatsbeschllisse vom
12.05.1992 und 02.06.1992 1t. Genehmigungsbescheid der
Regierung von Oberbayern vom 10.04.1992 und 04.05.1992




] GEMEINDE HELDENSTEIN LKR.MUHLDORF/INN
2.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Planausschnitt mit Darstellung der Flache Nr.10 (Dorf-
gebiet) , die aufgrund der Einschrdnkung Nr.1.4 des
Genehmigungsbescheides vom 10.04,1992 der Regierung von

Oberbayern zurlickgenommen wurde.
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Planausschnitt mit Darstellung der Teilfldche Nr

die aufgrund der Einschrdankung Nr.1

.3 des

10.04.1992 der Regierung von Oberbayern

wurde,

bescheides
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