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; e ' LANDKREIS MUHLDORF AM INN
PLANZEICHENERKLARUNG DATUM / BURGERMEISTER -
ORTSPLANUNGSSTELLE FUR OBERBAYERN
“ PRINZREGENTENSTRASSE 18, 80538 MUNCHEN
)
; MUNCHEN, DEN 07.04.1993
GELTUNGSBEREICH DER 3.ANDERUNG
MAURER BAUDIREKTOR
SONDERGEBIET “BEHINDERTENWERKSTATTE" A
GEANDERT DURCH GEMEINDERATSBESCHLUSS
N VOM 15.06.1993 ;
GRUNFLACHE




BEKANNTMACHUNG

der Genehmigung und Auslegung der 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes Helden-
stein in der Fassung vom 15.06.1993 ‘

Der o.a. Planentwurf im MaBstab 1 : 5 000 der vom Gemeinderat am 02.11.1993
festgestellt wurde, ist vom Landratsamt Miihldorf a. Inn mit Bescheid vom 01.03.1994,
Az. 61 - 610/2, Sg. 35/4 st genehmigt worden.

1. Die Genehmigung umfaBt folgende Flidchen:

FL.Nr. 1105, 1105/1, GroBe 4,2709 ha, Sondergebiet Bachham "Behindertenwerk-
statte"

Der genehmigte Plan liegt mit Erlduterungsbericht ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Heldenstein,
Schulstr. 5 a, 84431 Heldenstein, Zimmer Nr. &, wihrend der allgemeinen Dienst-
stunden (Mo - Fr 0822 - 1292 Dj, Do 1322 - 172¢ Uhr) &ffentlich aus und kann
dort von jedermann eingesehen werden.

'GemiB § 6 Abs. 5 BauGB wird dieser vorbereitende Bauleitplan mit der Veroffentlich-
ung der Bekanntmachung wirksam.

§ 214 Abs. 1 und 2 BauGB enthalten Verfahrens- und Formvorschriften, die die
Beteiligung sowohl der Trdger o&ffentlicher Belange als auch der Biirger, den Er-
lauterungsbericht und Mangel bei der Abwigung betreffen. GemidB § 215 BauGB
sind Verletzungen dieser Verfahrens- und Formvorschriften, sowie Maingel und
Fehler bei der Abwé&gung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres,
bzw. bei Abwdgungsméngel innerhalb 7 Jahre seit Bekanntmachung des Bauleit-
planes schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Vefletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt gemaB § 214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nicht, wenn Vorschriften iiber die
Genehmigung oder die Verdffentlichung des Bauleitplanes verletzt worden sind.
Auf die, in der Anlage zu dieser Bekanntmachung bezeichneten Genehmigungs-
auflagen und sonstigen Hinweisen wird verwiesen.

Der Bekanntmachung sind Planausschnitte mit Kennzeichnung des beschriebenen
Gebietes beigeheftet.

Heldenstein, 04.03.1994
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Miiller
1. Biirgermeister

Ortsiblich bekanntgemacht durch Anschlag an: allen Gemeindetafeln
am: 07. Méarz 1994
abgenommen am: 08. April 1994




Landratsamt Mihldorf a. Imn KURZMITTEILUNG

Tbginger StraPfe 18 84453 Mihldorf a. Inn

Az (bitte bei Antwort angeben) Bearbeiter Mihldorf a. Inn, den
61-61072 Sg. 35/4 st & Herr Heimerl 11.07.1994
r 1 Tel.Durchwahl-Nummer:

08631/699—-336

Sachgebiet 36
Herr Aicher Ihr Schreiben /
Ihr Anruf vom

im Hause

Ihr Aktenzeichen

Betreff: 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
. Heldenstein

Anlagen: 1 Flachennutzungsplan mit Erl&uterungsbericht
i.d.F. vom 15.06.1994
1 Bekanntmachung

Mit der Bitte um

ot

Kenntnisnahme
Stellungnahme
baldige Erledigung

Qoo

Rickgabe nach Kenntnisnahme |
Weiterleitung an f

aoouogn

Mitteilung Uber den Sachstand /
Ausfiillung und Rlucksendung
anliegender Vordrucke
[] zum Verbleib [[] Abgabenachricht wurde erteilt
[]Der Eingang Ihres Schreibens wvom wird bestatigt.

Beiliegende Unterlagen werden flr Ihre Plansammlung Ubersandt.

Mit freundlichen Griufen

T & 3
A /
7 /
/1fv ey |
Heimerl

Zutreffendes ist angekreuzt




3 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMEINDE HELDENSTEN
LKR. MUHLDORF A.INN

ORTSPLANUNGSSTELLE FUR OBERBAYERN




Gemeinde Heldenstein
3. Fléachennutzungsplananderung
Erlduterungen

Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern




1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Heldenstein besitzt einen Fl&@chennutzungsplan,
der von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 05.02.
1985 Nr. 421-4621.1-MU 8-1 genehmigt wurde.

In der Zwischenzeit sind zwei Anderungen im Gemeindegebiet von
Heldenstein erfolgt. Bisher wurde nur die 2. Anderung mit Be-
scheid der Regierung vom 10.04.1992 genehmigt.

In der Gemeinderatssitzung vom 06.04.1993 hat der Gemeinderat
die in der vorliegenden dritten Anderung vorzunehmende Fld-
chenneuausweisung beschlossen und die Ortsplanungsstelle fur
Oberbayern mit der Planung beauftragt.

2. AnlaB der Planung

Die Fldchennutzungsplananderung wird erforderlich, da die
Stiftung Ecksberg eine bauliche Erweiterung des in ihrem
Besitz befindlichen und derzeit landwirtschaftlich genutzten
Gutes Bachham siidlich von Heldenstein durchfihren mochte. Die
Stiftung beabsichtigt, einen Teil ihrer Wdscherei aus Ecksberg
auszulagern und durch einen Neubau, in dem auch Behinderten-
werkstdtten untergebracht werden, zu den bestehenden Baukdr-
pern in Bachham anzugliedern. In einem spdteren Ausbaustadium
sollen die vorhandenen Geb&ude des Vierseithofs umgebaut wer-
den. Als AnlaB fir das Bauvorhaben ist die gestiegene Nach-
frage an Heimpldtzen fiir Behinderte sowie das sehr hohe Auf-
tragsvolumen fir die Wascherei, zu sehen. Uie Stiftung Ccksr
berg mochte dadurch Heimpldtze fiir Behinderte schaffen, wo
diese arbeiten konnen. Die Gemeinde wiircde es dariiber hinaus
begriiBen, wenn zusdtzliche Wohnpldtze fir Behinderte entste-
hen. Eine bisher vorhandene Nutzungsmischung von Wohnen und
Arbeiten sollte auch zukiinftig beibehalten werden.

Das Geldnde ist im momentan rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan als Fl&ache fiir die Landwirtschaft dargestellt und befin-
det sich im AuBenbereich. Durch die Darstellung eines Sonder-
gebietes "Behindertenwerkstdtte" im Fldchennutzungsplan sollen
die planungsrechtlicnen Voraussetzungen flr die neuen Nutzun-
gen geschaffen werden.



3. Planung Sondergebiet "Behindertenwerkstdtte"

Die siidostlich von Heldenstein gelegene Fldchennutzungsplan-
gnderung umfaBt das landwirtschaftlich genutzte Gut Bachham
sowie das nordlich gelegene ehemalige Klinikgebdude und den
ndheren Umgriff. Die Hauskapelle im Gutshof der Ecksberger
Anstalt ist als Denkmal in die Denkmalliste des Landesamtes
fir Denkmalpflege eingetragen. Die ca. 2,2 ha groBe Sonderge-
bietsfldche wird im Westen und Siiden von Gemeindestrafen und
im Osten vom gut bewachsenen Bachlauf des Hartinger Baches
begrenzt. Fl&achen, die innerhalb des Sondergebietes von Be-
bauung freigehalten werden sollen, sind als sonstige Griin-
fldchen dargestellt. Die Errichtung des Neubaues ist auf der
Flache zwischen Gutshof und ehemaligem Klinikgebdude geplant.
Anfanglich war ein Standort direkt an der Stirafe zwischen
Gutshof und Hartinger Bach vorgesehen. Dieser wurde jedoch
aufgrund der erheblichen Einwdnde der Trdger offentlicher
Belange, die insbesondere Uberschwemmungsgefahren, eine Beein-
trdachtigung des Bachlaufes sowie des Denkmals befiirchteten,
verworfen. Der jetzige Standort soll die verschiedenen Belange
ebenso wie funktionale Vorgaben des Waschereibetriebes beriick-
sichtigen. Die sensible Lage erfordert eine Unterordnung des
neuen Baukorpers an den denkmalgeschiitzten Bestand. Dies
sollte sich in cer stddtebaulichen Anordnung, der Hthenent-
wicklung fam besten nur erdgeschossig) sowie dem guBeren Er-
scheinungsbild ausdriicken.

Die Haupterschlieffung des Anwesens und Anbinaung an das Uber-
drtliche Verkehrsnetz wird lUber eine GemeindeverhbindungsstraBe
erfolgen, die parallel zum Hartinger Bach, Richtung Siiden
fuhrt und diesen bei Bachham lberquert.

Ortsplanungsstelle fir QOberbayern
Miinchen, 07.04.1993

Ww%
unter Maurer

Baudirektor

Geandert 1t. GemeinderatsbeschluR vom 15.06.1993

Gemeinde Heldensteln

Heldenstein, den 03.11.1993

Miiller
1. Biirgermeister



