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GEMEINDE HELDENSTEIN

SITZUNGSPROTOKOLL UBER DIE
OFFENTLICHEN TAGESORDNUNGSPUNKTE DER
1. SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Dienstag, 20.01.2026

Beginn: 19:34 Uhr

Ende: 20:35 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Heldenstein

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin

Hansmeier, Antonia

Mitglieder des Gemeinderates

Aigner, Bernhard
Hansmeier, Christian abwesend von 20:36 Uhr - 20:39 Uhr
Hartmetz, Florian
Hauller, Bertram

Holzner, Hilmar abwesend von 20:36 Uhr - 20:39 Uhr
Hopfinger, Rupert abwesend von 20:37 Uhr - 20:39 Uhr
Lurz, Josef

Mdiller, Rupert abwesend von 20:47 Uhr - 20:49 Uhr

Rudolf, Harald
Schwenk, Georg

Schriftfihrer

Wagner, Markus

Verwaltung
Sieber, Julian

Abwesende Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Altmann, Josef
Hammerl, Bernhard
Honig, Andreas
Kiefinger, Johannes
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Die Erste Burgermeisterin Antonia Hansmeier erdffnet um 19:34 Uhr die 6ffentliche 1. Sitzung des

Gemeinderates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaflle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung

Beschluss:
Gegen das 0.g. Sitzungsprotokoll wurden keine Einwénde erhoben.
Beschlossen

JA11 NEINO

2. Vorstellung des Projektes "Pferdefit in Heldenstein"

Mitteilung:

Bereits heute um 18:00 Uhr fand an dem geplanten Standort zwischen der Stralte ,Am Dorfanger®
und dem Rupertifriedhof eine Vorstellung des Projekts ,Pferdefit” in Heldenstein statt, zu der
Anwohner und Gemeinderate eingeladen wurden. Der Blrgermeisterin Frau Hansmeier ist es ein
besonderes Anliegen, die Betroffenen von Beginn an Uber das Vorhaben zu informieren bevor
etwaige Entscheidungen von Seiten der Gemeinde getroffen werden.

Der Vorhabenstrdger stellte im Anschluss das Projekt im Sitzungssaal anhand einer
Bildschirmprasentation vor. Da bereits alle heute anwesenden Gemeinderéte bei der Vorstellung
des Projekts vor dem Sitzungsbeginn anwesend waren, wird das Projekt nicht erneut vorgestellt. Die
Gemeinderate hatten bereits bei dieser Vorstellung die Moglichkeit Fragen zu stellen.

Zur Kenntnis genommen

g8 Bauleitplanung

3.1 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur Nachverdichtung -
Behandlung und Abwagung der Stellungnahmen nach 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB - Eingang der Stellungnahmen

Mitteilung:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden keine Stellungnahmen abgegeben von:

o Amt fUr Landliche Entwicklung Oberbayern

o Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Muhldorf a. Inn
e Autobahn GmbH des Bundes (AdB)

e Bayerischer Bauernverband

e Bayerischer Jagdverband e.V.

e Bund Naturschutz in Bayern e.V.

e Deutsche Bahn GmbH

e Deutsche Telekom AG PTI 21
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e Gewerbeaufsichtsamt

¢ Gemeinde Ampfing

e Gemeinde Aschau a. Inn

e Gemeinde Rattenkirchen

e Gesundheitsamt Muhldorf

e Kreisbrandrat/ Kreisbrandmeister

o Kreisheimatpfleger

e Landratsamt Altétting

e Regionaler Planungsverband -Planungsregion 18

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
wurden Stellungnahmen ohne Anregungen oder Bedenken abgegeben von:

¢ IHK Miinchen

e Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehorde

o Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

e Eisenbahnbundesamt Muhldorf

e Landratsamt Muhldorf a. Inn - Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten T6ging a. Inn
¢ Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern

e Landratsamt Muhldorf a. Inn

¢ Energienetze Bayern

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und Tréger 6ffentlicher Belange gern. 8 4 Abs. 2 BauGB
wurden Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken abgegeben von:

o bayernwerk Netz GmbH
e Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
e Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gern. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellungnahmen
mit Anregungen oder Bedenken abgegeben.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich. Die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges werden beglaubigt.

Zur Kenntnis genommen

3.2 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur Nachverdichtung -

Behandlung und Abwagung der Stellungnahmen nach 8 4 Abs. 2 BauGB -
bayernwerk netz

Sachvortrag:

Grundsétzlich bestehen seitens der Bayernwerke keine Bedenken hinsichtlich der betreffenden
Bauleitplanung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich im Gberplanten Bereich unterirdische
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerke befinden, welche durch die MalRnahme nicht
beeintrachtigt werden dirfen und von Bepflanzung freizuhalten sind. Erforderliche Abstande sind
einzuhalten.

Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Bayernwerk rechtzeitig zur Stellungnahme
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vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Stralen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen dgl. Die beigelegten ,Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-
, Gas- und Freileitungen* sind zu beachten.

Folgende Stellungnahme ist am 13.11.2025 eingegangen:

».3egen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit

eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt

werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalBnahmen durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Uber Badume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass

Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme

vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StralRen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.htm|*

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zu Kenntnis.

In den Hinweisen A. Hinweise wird Punkt 2. Hinweise durch Text mit folgendem Text erganzt:

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist das “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf weder der Bau noch die Unterhaltung
und Erweiterung von Leitungen, wie z.B. Telekommunikationslinien, behindert werden.

Die DIN 18920 ist zu beachten.

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen, mit weiteren ErschlieBungsmaflnahmen ist nicht zu rechnen.
Sollten ErschlieBungsmaflinahmen dgl. erforderlich werden, wird das Bayernwerk darlber informiert.
Die beigelegten “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen®
werden beachtet.


http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich.
Beschlossen

JA11 NEINO

3.3 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur Nachverdichtung -
Behandlung und Abwagung der Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB -
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Sachvortrag:

Von Seiten des BLfD wird auf die Moglichkeit des Vorfindens von Bodendenkmaélern jeglicher Art
hingewiesen. Das Auffinden derer ist gem. Art. 8 (1) und (2) BayDSchG anzeigepflichtig.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tbergeben (Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Folgende Stellungnahme ist am 25.11.2025 eingegangen:
.Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaéler (Funde)
ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehtrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverztiglich dem BLfD zu tUbergeben (Art.
9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).*
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Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zu Kenntnis.

Der Geltungsbereich ist bereits vollstandig bebaut. Aufgrund dessen werden keine Funde
diesbezuglich erwartet. Es wird jedoch in den Hinweisen A. Punkt 2.2. ein entsprechender
Hinweis ergénzt.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich.

Beschlossen
JA11 NEINO

3.4 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur Nachverdichtung -
Behandlung und Abwagung der Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB -
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Sachvortrag:

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim nimmt zu folgenden Themen Stellung:
- Starkregenereignisse

- Niederschlagswasserbeseitigung

- Hochwasser

Starkniederschlage:

Es wird empfohlen die Begriinung von Flachdachern festzusetzen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde freizuhaltende Flachen fir die
Wasserwirtschaft (z.B. fur Verdunstung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser)
festsetzen kann. Auch kann es sinnvoll sein, freizuhaltende Notwasserwege anzulegen, um
Oberflachenwasser gezielt abzuleiten.

Zur Niederschlagswasserbehandlung wird gebeten, die fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

im Landratsamt Mihldorf a. Inn am Verfahren zu beteiligen.

Am 08.12.2025 ist folgende Stellungnahme eingegangen:

.Im vorliegenden Bebauungsplan soll die Anzahl der méglichen Vollgeschosse von | auf Il erhéht
werden. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Wasserwirtschaftlich sind die Anderungen daher als
gering anzusehen. Da wir gemal unseren Unterlagen zur Urfassung des o.g. Bebauungsplans
allerdings noch keine Stellung bezogen haben, teilen wir Ihnen zu dessen 2. Anderung folgendes
mit:

1 Wasserwirtschaftliche Prifung

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum

vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr gro3e Schaden hervorrufen kénnen.
Starkregenereignisse kdnnen flachendeckend uberall auftreten und werden voraussichtlich durch
die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus
unserer Sicht unabdingbar, alle Mdglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schéden ins Auge
zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in die geplanten
Erweiterungen bis zu den relevanten Hohen zu verschlieRen. Auf3erdem muss durch entsprechend
angepasster Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass empfindliches oder
besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei
Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem
Wasser ausreichend bertcksichtigt werden.

Gem. 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
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weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Soweit noch nicht geschehen, ist die Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. Sollten die Untergrundverhéltnisse eine
oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flichendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein
Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen und privaten Flachen
aufzustellen. Es reicht nicht aus, die Grundstickseigentimer zur dezentralen
Regenwasserversickerung zu verpflichten.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhaltnissen sollten alle  Mdoglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Griind&cher) genutzt werden.

Es ist fur das Baugebiet eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, d.h. die
WasserbilanzgroRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie Verdunstung
im

Baugebiet sind dem unbebauten Referenzzustand anzugleichen.

2 Folgerungen fiur die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren empfehlen
wir die Begriinung von Flachdéchern fur Garagen und Nebengebaude festzusetzen.

Die Gemeinde kann ebenso freizuhaltende Flachen fir die Wasserwirtschaft zur Verdunstung,
Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen Parzellen
festsetzen. Wir raten der Gemeinde hiervon Gebrauch zu machen (vgl. 89 Abs. 1 Nr. 16 d)
BauGB).

Auch fir die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die Starkregenthematik
angemessen berticksichtigt werden. Wir méchten daran erinnern, dass die Kanalisation bei
einem Starkregenereignis in der Regel bereits nach kurzer Zeit Giberlastet ist. Dies kann zum
Beispiel Uber freizuhaltende Notwasserwege in Form einer Mulde geschehen.

Zur Niederschlagswasserbehandlung bitten wir die fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft
im Landratsamt Mihldorf a. Inn am Verfahren zu beteiligen.

3 Hinweise
3.1 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
hingewiesen. Hierzu mdchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in  der Bauleitplanung® sowie die Empfehlung ,Wassersensible
Siedlungsentwicklung® fir ein klimaangepasstes Regenwassermanagement aufmerksam

machen. Informationen unter:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungse
ntwicklung/index.htm

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
http://www.elementar-versichern.de)

Auf ausreichende breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des
Arbeitsblattes DWA-A102 zu achten.

3.2 Hinweiskarte fur Sturzflut und Starkniederschlage

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs auf FI.-Nr. 219/15 der Gemarkung Heldenstein ist
aufgrund der Geléndetopographie bei Starkregen mit starkem Abfluss des Niederschlagswassers
zu rechnen. Darlber hinaus ist auf FI.-Nr. 219/33 der Gemarkung Heldenstein ein

mafiger Abfluss nicht auszuschliel3en. Link:
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=d
e&stateld=67288e9b-a365-45a0-a88e-9ba36525a0b1
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3.3 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturféahige

Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und
einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu bertcksichtigen sind hierbei

die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise

in der DIN 19639 zu beachten.

4 Fazit

Dem Bebauungsplan wird zugestimmt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Die Minimierung von Schéaden durch eindringendes Wasser in die Gebédude der Erweiterung ist
durch Punkt 3. der Festsetzungen bereits berilicksichtigt. Aufgrund der bereits vollstandigen
Bebauung des Plangebietes kann die Entwasserung des Regenwassers nicht neu geregelt werden.
Neu zugelassen werden begrinte Flachdacher. Weitere Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
kénnen im vollstandig bebauten Gebiet nicht beriicksichtigt werden.

In den Hinweisen A. Punkt 2.3. werden Hinweise zu Hochwasser, zur Elementarversicherung sowie
zur Hinweiskarte fir Sturzflut und Starkniederschlage erganzt.

Unter Punkt 2.4. werden Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz ergénzt.

Das Landratsamt Mihldorf wurde am Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht
abgegeben.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich.
Beschlossen

JA11 NEINO

3.5 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 "Heldenstein Nord-Ost" zur Nachverdichtung -
Satzungsbeschluss § 10 BauGB

Sachvortrag:

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Heldenstein Nord-Ost“, kann unter Einarbeitung der
heute gefassten Beschlisse nach Behandlung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB, als Satzung beschlossen werden. Die Einarbeitung der Beschlussfassungen erfordert keine
erneute Auslegung.
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Beschluss:

Die zuvor beschlossenen Anderungen sind in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
,Heldenstein Nord-Ost“ einzuarbeiten. Der Gemeinderat beschlieBt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Heldenstein Nord-Ost* mit seiner Begrindung, in der Fassung vom
20.01.2026 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Erste Burgermeisterin und die Verwaltung werden beauftragt und erméchtigt den
Bebauungsplan auszufertigen und ortsiiblich bekanntzumachen.

Beschlossen
JA11 NEINO

3.6 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 "An der Lauterbacher StraRe" fir ein
zuséatzliches Wohnhausbaufenster - Behandlung und Abwagung der
Stellunghahmen nach 8 3 Abs. 2 und &8 4 Abs. 2 BauGB - Eingang der
Stellungnahmen

Mitteilung:

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
wurden keine Stellungnahmen abgegeben von:

¢ Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Muhldorf a. Inn
e Autobahn GmbH des Bundes (AdB)

e Bayerischer Bauernverband

e Bayerischer Jagdverband e.V.

e Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

e Bund Naturschutz in Bayern e.V.

e Deutsche Bahn GmbH

o Deutsche Telekom AG PTI 21

e Gewerbeaufsichtsamt

e Gemeinde Ampfing

e Gemeinde Aschau a. Inn

¢ Gemeinde Rattenkirchen

e Gesundheitsamt Miuhldorf

o Kreisbrandrat/ Kreisbrandmeister

o Kreisheimatpfleger

e Landratsamt Altétting

e Regionaler Planungsverband -Planungsregion 18

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden Stellungnahmen ohne Anregungen oder Bedenken abgegeben von:

¢ IHK Minchen

e Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehérde

o Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

e Eisenbahnbundesamt Muhldorf

e Landratsamt Muhldorf a. Inn - Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tdging a. Inn
o Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern

e Landratsamt Muhldorf a. Inn

o Energienetze Bayern
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Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gern. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken abgegeben von:

e Dbayernwerk Netz GmbH
e Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gern. § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellungnahmen
mit Anregungen oder Bedenken abgegeben.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich. Die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges werden beglaubigt.

Zur Kenntnis genommen

3.7 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 "An der Lauterbacher StraRe" fur ein

zusatzliches Wohnhausbaufenster - Behandlung und Abwagung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB - bayernwerk netz

Sachvortrag:

Grundsatzlich bestehen seitens der Bayernwerke keine Bedenken hinsichtlich der betreffenden
Bauleitplanung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich im Uberplanten Bereich
Versorgungseinrichtungen des Bayernwerk befinden, welche durch die Malnahme nicht
beeintrachtigt werden durfen und von Bepflanzung freizuhalten sind. Erforderliche Absténde sind
einzuhalten.

Des Weiteren wird auf den ggf. erforderlichen Ausbau des Versorgungsnetzes und die erforderliche
Abstimmung im Rahmen der Erschlielungsmaflinahmen hingewiesen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung
ist nach Aufforderung vorzulegen. Die Bayernwerke bitten, den Hinweis an die Bauherren in der
Begriindung aufzunehmen.

Die Standarderschlieung fiur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen gewtinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der ErschlieBung
erforderlich.

Die beigelegten “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen®
sind zu beachten.

Folgende Stellungnahme ist am 13.11.2025 eingegangen:

».3egen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,

wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
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zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW:-Richtlinie GW125.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StralR3enbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich frih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlielRungsstral3en soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur markttibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung
ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Die Standarderschliel3ung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hdhere Anschlussleistungen
gewinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung
der Erschliel3ung erforderlich.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html*

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

In den Hinweisen unter ,Aligemeine Angaben zur Pflanzung‘ wird folgender Text erganzt:

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist zudem das “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf weder der Bau noch die
Unterhaltung und Erweiterung von Leitungen, wie z.B. Telekommunikationslinien, behindert werden.
DIN 18920 ist zu beachten.

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen, mit weiteren ErschlieBungsmalnahmen ist nicht zu rechnen.
Sollten ErschlieBungsmalnahmen dgl. erforderlich werden, wird das Bayernwerk dartber informiert.
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In den Hinweisen unter ,Energieversorgung‘ werden folgende Hinweise textlich erganzt,

die Uberschrift wird dabei von ,Energieversorgung” auf allgemein ,Versorgung“ angepasst:

Die StandarderschlieBung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchflhrung der ErschlielBung
erforderlich.

Fir Kabelhausanschliisse durfen nur markttibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflhrung
ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die beigelegten “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen®
werden beachtet.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich.
Beschlossen

JA11 NEINO

3.8 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 "An der Lauterbacher StraRe" fur ein
zusatzliches Wohnhausbaufenster - Behandlung und Abwagung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB - Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Sachvortrag:

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim nimmt zu folgenden Themen Stellung:
- Starkregenereignisse

- Niederschlagswasserbeseitigung

- Hanglage und Au3eneinzugsgebiete

Starkniederschlage:

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum

vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr grof3e Schaden hervorrufen

konnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend tberall auftreten

und werden voraussichtlich durch die Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitét

weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes
unabdingbar, alle Méglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in das geplante Gebaude

bis zu den relevanten Hohen zu verschlieBen. Aul3erdem muss durch entsprechend angepasster
Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass empfindliches oder

besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschéadigt werden kann. Auch

bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem
Wasser ausreichend berticksichtigt werden.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt, Geb&ude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande
einschneiden, bis 25 cm uber Geldande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Gem. 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, sollten die
Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flachendeckend
zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung

der offentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht aus,

die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten.
Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstof3en werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhaltnissen sollten alle  Mdoglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.
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Der Anderungsbereich liegt an einem nach Osten exponierten Hang. Die Neigung im Bereich

des geplanten Gebéaudes betragt bis zu 5 %, an der 6stlichen Grundstiicksgrenze jedoch bis

zu 30 %. Bei Starkniederschlagen ist das Auftreten von wild abflieRendem Wasser nicht
auszuschlieRen.

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser

zu rechnen, das auch in Gebadude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger
Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken — auch im Planungsgebiet - kommen, ggf. auch
mit Erosionserscheinungen.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt eine wassersensible Bauleit- und Geb&udeplanung.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser

von au3erhalb (z.B. bestehende Siedlung) zu bericksichtigen, eine getrennte Ableitung ist
anzustreben.

Zur Niederschlagswasserbehandlung wird gebeten, die fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft
im Landratsamt Muhldorf a. Inn am Verfahren zu beteiligen.

Am 08.12.2025 ist folgende Stellungnahme eingegangen:
1 Wasserwirtschaftliche Priifung

1.1 Starkniederschlage

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum vorhersehbare
Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groRe Schaden hervorrufen koénnen.
Starkregenereignisse kdnnen flachendeckend uberall auftreten und werden voraussichtlich durch
die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus
unserer Sicht unabdingbar, alle Mdglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge
zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in das geplante Gebaude
bis zu den relevanten Hohen zu verschliel3en. Aulderdem muss durch entsprechend angepasster
Nutzung der tieferliegenden R&ume sichergestellt werden, dass empfindliches oder besonders
wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben,
bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser
ausreichend bertcksichtigt werden.

Gem. 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem

weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach
Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an représentativen Stellen im Geltungsbereich
nachzuweisen. Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder
nicht flachendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht
aus,

die Grundstickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten.
Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhdltnissen sollten alle  Mdoglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Es ist fir den Anderungsbereich eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, d.h. die
WasserbilanzgrofRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie Verdunstung
im Baugebiet sind dem unbebauten Referenzzustand anzugleichen.

1.2 Hanglage und Auf3eneinzugsgebiete

Der Anderungsbereich liegt an einem nach Osten exponierten Hang. Die Neigung im Bereich
des geplanten Gebaudes betragt bis zu 5 %, an der dstlichen Grundstiicksgrenze jedoch bis
zu 30 %. Bei Starkniederschlagen ist das Auftreten von wild abflieRendem Wasser nicht aus-
zuschliel3en.
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2 Folgerungen fur die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren kann die
Gemeinde Heldenstein im Rahmen der Bauleitplanung durch Festsetzungen und Hinweise

einen wesentlichen Beitrag zur Sicherheit der Birger leisten. Hinsichtlich der genannten Gefahrdung
halten wir folgende Festsetzungen fur notwendig:

2.1 Starkniederschlage

Wir bitten den Punkt 29.01 der Festsetzungen der 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplans wie

folgt zu erganzen:

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. Wir empfehlen im Sinne einer wassersensiblen Bauleitplanung (s.u.) zusatzlich die
Begriinung von Flachdéchern festzusetzen. Die Gemeinde kann ebenso freizuhaltende Flachen fir
die Wasserwirtschaft zur Verdunstung, Rickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser auf
den jeweiligen Parzellen festsetzen. Wir raten der Gemeinde hiervon Gebrauch zu machen (vgl. 89
Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB). Auch fir die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die
Starkregenthematik angemessen beriicksichtigt werden. Wir mochten daran erinnern, dass die
Kanalisation bei einem Starkregenereignis in der Regel bereits nach kurzer Zeit Uberlastet ist. Dies
kann zum Beispiel Uber freizuhaltende Notwasserwege in Form einer Mulde geschehen.

2.2 Hanglage und AulReneinzugsgebiete

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflielendem Wasser zu
rechnen, das auch in Gebéaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger

Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.
Wir empfehlen eine wassersensible Bauleit- und Geb&udeplanung.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser

von auf3erhalb (z.B. bestehende Siedlung) zu berlicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist
anzustreben.

Je nach GroRRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu bericksichtigen.

2.3 Niederschlagswasserbehandlung

Zur Niederschlagswasserbehandlung bitten wir die fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft
im Landratsamt Muhldorf a. Inn am Verfahren zu beteiligen.

3 Hinweise

Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Geb&udeplanung.

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor
Klimaanderungen zu leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichende
breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWA-

A102 zu achten.

4 Fazit
Dem Bebauungsplan wird zugestimmt.®
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Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Hinweise und Anregungen zur Kenntnis.

Punkt 29.01. wird um den Passus ,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden,
sind bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann“ ergénzt.

Aufgrund der bereits vollstandigen Bebauung des Plangebietes kann die Entwasserung des
Regenwassers nicht neu geregelt werden. Die durch die Anderung erganzte Parzelle wird an die
bestehende Entwésserung angeschlossen.

Zusatzlich werden bei Garagen und Nebengebauden begriinte Flachdacher zugelassen, samtliche
neu anzulegende ErschlieBungsflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Weitere Festsetzungen zur Wasserwirtschaft kobnnen im ansonsten vollstdndig bebauten Gebiet
nicht bertcksichtigt werden.

Zum Hinweis bzgl. Hanglage und AuBeneinzugsgebiet wird unter B. Nachrichtliche Ubernahme und
Hinweise unter Abschnitt Wasserwirtschaft' folgender Hinweis erganzt:

Oberflachenwasser, u.A. aufgrund der Hanglage nach Osten, darf nicht auf Nachbargrundstticke
abgeleitet werden. Die schadensfreie Ableitung des Oberflachenwassers ist in der Gebaude- und
AulRenanlagenplanung und Umsetzung zu beachten.

8§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu berticksichtigen.

Das Landratsamt Muhldorf wurde am Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht
abgegeben.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich.
Beschlossen

JA11 NEINO

3.9 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 "An der Lauterbacher StraRe" fir ein
zusétzliches Wohnhausbaufenster - Satzungsbeschluss § 10 BauGB

Sachvortrag:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,An der Lauterbacher Strake“, kann unter Einarbeitung
der heute gefassten Beschliisse nach Behandlung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB, als Satzung beschlossen werden. Die Einarbeitung der Beschlussfassungen
erfordert keine erneute Auslegung.

Beschluss:

Die zuvor beschlossenen Anderungen sind in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der
Lauterbacher StraRe“ einzuarbeiten. Der Gemeinderat beschlieRt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der Lauterbacher Stral3e“ mit seiner Begriindung, in der Fassung vom
20.01.2026 gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Erste Bilrgermeisterin und die Verwaltung werden beauftragt und erméchtigt den
Bebauungsplan auszufertigen und ortsiiblich bekanntzumachen.

Beschlossen
JA11 NEINO
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4. Wirdigung von Bauantrdgen

4.1 Anderungsantrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Sporthalle fiir die
Grundschule Heldenstein auf der Flurnummer 123/2 der Gemarkung Heldenstein
(Schulstral3e 2,4)

Sachvortrag:

Die Gemeinde Heldenstein wurde im Zuge des bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde am 11.12.2025
eingereichten Anderungsantrag fur den Ersatzneubau einer Sporthalle fir die Grundschule
Heldenstein auf der Flurnummer 123/2 der Gemarkung Heldenstein beteiligt. Dieser erfolgt als
Anderungsantrag zur bereits bestehenden Genehmigung vom 20.09.2023.

Aufgrund seiner geplanten baulichen Nutzung ist das Bauvorhaben als Sonderbau gem. Art. 2 Abs.
4 Nrn. 6, 7 und 15 BayBO zu bewerten. Es ist als Gebaude der Gebaudeklasse 3 (Sonstige Gebaude
mit einer Hohe bis zu 7 m) nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BayBO einzustufen. Das Bauvorhaben
befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist dementsprechend nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Geplant ist der Neubau einer Sporthalle nérdlich der Grundschule Heldenstein anstelle des
derzeitigen Schulhofgelandes. Das Gebaude hat eine Grundflache von 969,2 m2. Das Dach der
Sporthalle wird als Pultdach mit einer Dachneigung von 5° und metallischer Dachdeckung auf einer
Warmedammung auf Holzleimbinder ausgefihrt. Dabei betragt die Wandhéhe im Norden 8,53 m
und im Siden 6,81 m.

Im EG befinden sich neben der eigentlichen Halle das Foyer am Haupteingang, ein Kiosk, die
sanitdren Anlagen, die Umkleiden, das Lager und weitere Funktionsrdume. Im OG befindet sich
neben der Galerie eine weitere Umkleide und Funktionsraume. Ein UG ist nicht vorhanden, die Halle
wird oberirdisch ausgeftihrt.

Die Turnhalle wird vorrangig als Sporthalle fir Schul- und Vereinssport genutzt, soll dartiber hinaus
jedoch auch als Gemeindehalle fir verschiedene Veranstaltungen zur Verfugung stehen. Das
Gebaude soll fir Veranstaltungen mit mehr als 200 Besuchern zur Verfiigung stehen und auf diese
Nutzung ausgelegt werden, so dass derartige Veranstaltungen durchgefiihrt werden kénnen sollen,
ohne dass hierfir gesonderte Genehmigungen erforderlich sind. Daher wird die Halle auch auf
Grundlage der Versammlungsstéattenverordnung (VStattV) nachgewiesen.

Die Halle hat eine Flache von ca. 450 m2 (ca. 30 m x 15 m) und bietet Platz fur circa 500 bis 600
Personen (je nach Bestuhlung). Die Galerie mit einer Flache von 115,17 m? bietet zudem noch circa
110 Besucherplatze. Die maximal beantragte Personenzahl betragt 800 Personen fir ortliche
Veranstaltungen.

Insgesamt sind fur das Bauvorhaben 80 Stellplatze gemald 8 2 Abs. 2 der gemeindlichen
Stellplatzsatzung i.V.m. Anhang 1 Nr. 4.1 GaStellV nachzuweisen, wobei 10 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick an der St.-Rupert-StralRe errichtet werden. Die restlichen 70 Stellplatze kdnnen in
unmittelbarer Nahe (Grundschule, Feuerwehr, Kinderkrippe, Rathaus, Gasthaus ,Alter Wirt* und
entlang der St.-Rupert-Straf3e) mitgenutzt werden, wodurch die Schaffung zusatzlicher Stellplatze
nicht notwendig ist. Mit der urspriinglichen Genehmigung 41-10335/23, genehmigt am 20.09.2023,
wurde die Nutzung von 70 Stellplatzen in der Umgebung fur die Hallennutzung bereits genehmigt.
Im Eingangsbereich sind zudem Fahrradabstellplatze vorgesehen.

Nach der Erstellung des Neubaus soll die alte Turnhalle vollstandig abgerissen werden und die
freiwerdende Flache fur Auf3ensportanlagen und einer neuen Schulhofnutzung zugefuhrt werden.

In direkter Nachbarschaft der neuen Sporthalle befindet sich stidlich die Grundschule Heldenstein
mit einer Gebaudehdhe von 11,40 m und noérdlich das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr und dem
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Bauhof mit einer Gebaudehthe von 5,86 m. Somit fugt sich der Neubau der Sporthalle in die ndhere
Umgebung ein und ist gem. § 34 Abs. 3a Satz 3 mit den nachbarlichen Interessen vereinbar.

Die Abstandsflachen berechnen sich gem&R Art 6. BayBO i. V. m. der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung.

Bei dem Bauvorhaben Uberlappen sich die Abstandsflachen zwischen dem Neubau der Sporthalle
und der bestehenden Grundschule auf einer Lange von 13,6 m und einer max. Tiefe von 3,31 m
(insgesamt ca. 37,6 m?) und zwischen dem Neubau der Sporthalle und der bestehenden Trafostation
auf einer Lange von 2,66 m und einer max. Tiefe von 1,06 m (insgesamt ca. 2,62 m?). Die
Abstandsflachentiberlagerung wurde bereits mit dem urspriinglichen Bauantrag beantragt und mit
dem Genehmigungsbescheid vom 20.09.2023 genehmigt. Die Abstandsflacheniberschneidung
befindet sich auf dem gleichen Grundstiick. Auerdem besitzt sowohl die Grundschulfassade als
auch die geplante Halle dort keine Fenster.

Das gemeindliche Einvernehmen kann aus Sicht der Verwaltung zum vorliegenden Antrag erteilt
werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anderungsantrag vom 11.12.2025 zum Ersatzneubau einer
Sporthalle fur die Grundschule Heldenstein auf der Flurnummer 123/2 der Gemarkung Heldenstein
wird gemald § 34 Abs. 1 BauGB erteilt.

Beschlossen
JA11 NEINO

4.2 Anbau von zwei Auslaufgebauden fur Kihe und Jungvieh, sowie einer
Maschinenhalle am best. Rinderstall auf der Flurnummer 1292 der Gemarkung
Heldenstein (Glatzberg 17)

Sachvortrag:

Die Gemeinde Heldenstein wurde im Zuge des bei der unteren Bauaufsichtsbehérde am 25.11.2025
eingereichten Antrags auf Baugenehmigung zum Anbau von zwei Auslaufgebauden fur Kiihe und
Jungvieh sowie einer Maschinenhalle am bestehenden Rinderstall auf der Flurnummer 1292 der
Gemarkung Heldenstein beteiligt. Es ist als Gebaude der Gebéudeklasse 1 nach Art. 2 Abs. 3 Satz
1 Nr. 1 Buchst. b BayBO (land- oder fortwirtschaftlich genutzte Geb&aude) einzustufen. Die
Beurteilung des Bauvorhabens richtet sich nach § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, da aufgrund der
aktiv betriebenen Landwirtschaft eine Privilegierung des Bauvorhabens vorliegt.

Geplant ist die Errichtung einer Maschinenhalle mit einer Grundflache von 81,60 m2 (circa 6,80 x
11,50 m) nordlich des bestehenden Stalles sowie zwei Auslaufgebduden siidwestlich (Jungvieh und
Kalber) mit einer Grundflache von 185,81 m? und stidostlich (Kihe) mit einer Grundflache von 150,80
m? des Bestands. Samtliche Gebdude werden mit einem roten Trapezblechdach und einer
Dachneigung von 10° versehen. Die Maschinenhalle wird mit einem Pultdach ausgefihrt und hat
eine Wandhoéhe von 4,04 m bis maximal 5,20 m zum First. Das stdwestliche Auslaufgebdude wird
ebenfalls mit einem Pultdach versehen und hat eine Wandhohe von 2,27 m bis maximal 3,04 m zum
First bzw. von 2,34 m bis maximal 3,71 m zum First. Das sudostliche Auslaufgebaude wird mit einem
Satteldach ausgefiihrt und hat eine Wandhohe zum First von 3,18 m. Eine ausreichende
ErschlieBung ist gesichert.

Nachbarunterschiften liegen teilweise vor.

Die Abstandsflichen werden gemalR Art 6. BayBO i. V. m. der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung eingehalten.
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Das gemeindliche Einvernehmen kann aus Sicht der Verwaltung zum vorliegenden Antrag erteilt
werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau
von zwei Auslaufgebauden fur Kihe und Jungvieh sowie einer Maschinenhalle am bestehenden
Rinderstall gemaf § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB erteilt.

Beschlossen
JA11 NEINO

5. Bekanntgabe einer dringlichen Anordnung - Beschluss zur Bestatigung des
Vorhabens "Sanierung der Sanitaranlagen und Umkleidekabinen des Badeweihers
Heldenstein"

Mitteilung:

Die bestehenden Sanitdranlagen sowie Umkleiden des Badeweihers sind veraltet, bieten nicht
ausreichend Platz und entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Eine Sanierung und Erweiterung ist daher dringend geboten, um die Nutzung des Badeweihers
weiterhin sicherzustellen.

Da die Blrgermeisterin zusammen mit der Verwaltung bemiht ist, Investitionen moglichst
haushaltsschonend zu realisieren, hat die Gemeinde Heldenstein einen Férderantrag in Héhe von
31.500 € fur das Forderprogramm ,Sonderprogramm Schwimmbadférderung des Freistaats
Bayern“, die als Fraktionsmittel des Landtages zur Verfligung gestellt wurden, mit
Interessensbeurkundung am 07.10.2025 eingereicht.

Zu diesem Zeitpunkt war jedoch noch nicht ersichtlich, in welcher Hohe eine Férderung abgegriffen
werden kdnnte, sowie die Kosten der Sanierung, die sich an der Hohe der Fdrdermittel orientieren
sollten. Die Gemeinde Heldenstein rechnete mit 10% Eigenmittel bei der beantragten Forderung.
Beantragt wurden fir die Sanierung 31.500 €.

Am 21.11.2025 erhielt die Gemeinde Antwort der Regierung. Innerhalb einer Woche sollten die
Unterlagen ,Beschluss des zustédndigen kommunalen Organs, das Vorhaben durchzufiihren®, ,eine
Maflnahmenbeschreibung®, sowie ,Angebote/Kostenvoranschlage fir die UmbaumaRnahme*
nachgereicht werden. Der Verwaltung war zuvor nicht ersichtlich, dass diese Unterlagen mit dem
Forderantrag eingereicht werden mussten.

Die Frist zur Nachreichung der Unterlagen war deshalb so kurz, da die Fordermittel an das Jahr
2025 gebunden waren.

Da die Verwaltung das letzte Angebot zur Sanierung erst am 26.11.2025 erhalten hat, war ein
Beschluss des Gemeinderats, das Vorhaben durchfiihren zu wollen, nicht rechtzeitig moglich.

Um jedoch die Chance auf eine mogliche Férderung von bis zu 90% der Kosten zu wahren, wurde
eine dringliche Anordnung gem. Art. 37 Abs. 3 GO getroffen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis der als Anlage 1 beigeflgten dringlichen Anordnung nach Art. 37
Abs. 3 GO vom 27.11.2025.

Am 23.12.2025 erhielt die Gemeinde Heldenstein den Forderbescheid der Regierung von
Oberbayern. Eine Férderung von bis zu 13.600 € wurde in Aussicht gestellt. Der Malihahmenbeginn
musste jedoch zwingend im Jahr 2025 erfolgen, um die Mittel tberhaupt abgreifen zu kénnen. Das
Einholen weiterer Angebote war aufgrund der Weihnachtsfeiertage, sowie des Jahreswechsels nicht
maoglich. Aufgrund der groRen Diskrepanz zwischen beantragter Férdersumme und tatsachlicher
Zuwendungssumme, wurden die vorliegenden Angebote mit einem insgesamten Auftragswert in
Héhe von 27.581,92 € auf 17.990,52 € reduziert, welche mit 13.600 € geftérdert werden. Eine
Reduzierung der jeweiligen Positionen/Ansétze der Angebote ist als forderunschadlich zu werten.
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Die ausfiihrenden Firmen begannen — trotz Betriebsruhe - bereits am 30.12.2025 mit den ersten
Arbeiten. Die Arbeitsfortschritte wurden dokumentiert, um der Regierung im Zweifel beweisen zu
kénnen, dass die Mallhahme tatsachlich im Jahr 2025 begonnen wurde. Die Malihahme musste
jedoch, wie beim Férderantrag beschrieben, umgesetzt werden. Eine Veranderung der Malinahme
(z.B. keine Zimmerer- /Spenglerarbeiten) ware als férderschadlich zu werten gewesen.

Um die Chance auf eine mdgliche Forderung von bis zu 90% der Kosten zu wahren, wurde daher
eine dringliche Anordnung gem. Art. 37 Abs. 3 GO getroffen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis der als Anlage 2 beigeflgten dringlichen Anordnung nach Art. 37
Abs. 3 GO vom 30.12.2025.

Zur Kenntnis genommen

6. Bekanntmachungen

Die Burgermeisterin teilt mit, dass die Gemeinde Heldenstein vergangenen Sonntag auf Reisen ging.
Besucht wurde das Hofbrauhaus Traunstein. Es war ein geselliger und gelungener Ausflug. Es ist
geplant, kinftig jahrlich einen Gemeindeausflug zu unternehmen.

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlie3t die Erste Blrgermeisterin Antonia Hansmeier um 20:35 Uhr
die offentliche 1. Sitzung des Gemeinderates.

Antonia Hansmeier Markus Wagner
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrung



