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GEMEINDE HELDENSTEIN

SITZUNGSPROTOKOLL UBER DIE
OFFENTLICHEN TAGESORDNUNGSPUNKTE DER
2. SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.02.2026

Beginn: 19:01 Uhr

Ende: 19:45 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Heldenstein

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin

Hansmeier, Antonia

Mitglieder des Gemeinderates

Hansmeier, Christian
Hartmetz, Florian
Holzner, Hilmar
Hopfinger, Rupert
Kiefinger, Johannes
Mdiller, Rupert
Rudolf, Harald

Schriftfihrer
Wagner, Markus

Abwesende Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Aigner, Bernhard
Altmann, Josef
Hammerl, Bernhard
HauRler, Bertram
Honig, Andreas
Lurz, Josef
Schwenk, Georg



Gemeinde Heldenstein Seite 2 von 8
2. Sitzung des Gemeinderates vom 10.02.2026 -offentlicher Teil-

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

2.2

Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung
Wirdigung von Bauantragen

Antrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Werkstattgebaude und Heizgebaude auf der
Flurnummer 999 der Gemarkung Heldenstein (Etzham 2)
Vorlage: 111/843/2026

Antrag auf Bestandsaufnahme Werkstatt und landw. Kleinwerkzeuge, Bestandsaufnahme
Garagenanbau an Gewerbehalle, Neubau landwirtschaftliche Maschinenhalle sowie Tektur
Wohnhauserh6hung auf der Flurnummer 443 der Gemarkung Heldenstein (Ornau 2)
Vorlage: 111/846/2026

Antrag der CSU-Fraktion zur Verbesserung der fu3laufigen Erreichbarkeit des EDEKA-
Marktes
Vorlage: GL/480/2026

Bekanntmachungen
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Die Erste Burgermeisterin Antonia Hansmeier erdffnet um 19:01 Uhr die 6ffentliche 2. Sitzung des

Gemeinderates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaflle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung

Beschluss:
Gegen das o0.g. Sitzungsprotokoll wurden keine Einwénde erhoben.
Beschlossen

JA8 NEINO

2. Wirdigung von Bauantrdgen

2.1 Antrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Werkstattgebaude und
Heizgebaude auf der Flurnummer 999 der Gemarkung Heldenstein (Etzham 2)

Sachvortrag:

Die Gemeinde Heldenstein wurde im Zuge des bei der unteren Bauaufsichtsbehérde am 01.12.2025
eingereichten Antrags auf einen Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Werkstattgebaude und Heizgebaude auf der Flurnummer 999 der Gemarkung Heldenstein beteiligt.
Die Beurteilung des Vorhabens richtet sich als sonstiges Vorhaben im Auf3enbereich nach 8§ 35 Abs.
2 i. V. m Abs. 4 Nr. 1 BauGB. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich eines
Flachennutzungsplans (Flache fir die Landwirtschaft).

Mit der unteren Bauaufsichtsbehtrde wurden im Vorfeld bereits Gesprache hinsichtlich des
geplanten Vorhabens gefiihrt. Zudem erfolgte bereits ein Vor-Ort-Termin.

Im Bereich der bestehenden Stallung im Westen soll nach dessen Abbruch ein Wohngebaude an
dessen Stelle errichtet werden. Das Gelédnde fallt in diesem Bereich, jeweils bezogen auf die
AuBenwande des geplanten Wohnhauses, von Westen nach Osten um ca. 1,50 m und von Nord
nach Sid um ca. 10 cm. Das geplante Einfamilienhaus wird mit einer Grundflache von 14,00 m x
11,00 m geplant. Die Hohe des neuen Geb&udes lehnt an das bestehende Geb&ude an. Mit der
Position des Wohngebaudes soll der Hofcharakter erhalten bleiben.

Im Norden verbleibt das von den Grol3eltern des Bauherrn bewohnte Wohnhaus. Die westlich daran
angrenzende Stallung wird abgebrochen, um an der gleichen Stelle ein Heizgebaude fur eine neue
Hackschnitzelheizung mit Bunker und Technikraum zu errichten. Die Heizanlage soll dazu dienen,
das gesamte Hofareal nachhaltig zu versorgen. Das Heizgebdude samt Technikraum weil3t im
Norden eine Breite von 4,50 m (bisher 7,55 m) auf. Die Hohe und Lange des neuen Gebaudes lehnt
an das bestehende Gebaude an.

Die im Suden des Grundstiicks bestehende Halle (33,50 m x 12,15 m) soll fur die Errichtung einer
gewerblichen Betriebshalle mit Reparaturwerkstatt fir Land- und Baumaschinen, sowie den
entsprechenden Ersatzteilverkauf und Handel, abgebrochen werden. Die MalRRe der neuen Halle
belaufen sich ca. auf 25,00 m x 15,00 m. Die H6he des neuen Geb&udes sowie die Dachform lehnt
an das bestehende Gebaude an. Die dstliche Gebaudeflucht verlauft zukinftig parallel zur
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Grundstuicksgrenze. Dies hat zur Folge, dass das nordostliche Gebaudeeck um 1,35 m weiter von
der Stral3e abrtckt (vorher 85 cm). Die privaten Garagen werden ebenfalls in dieser Halle integriert.

Die Abstandsflachen werden voraussichtlich gemaR Art. 6 BayBO i. V. m. der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung eingehalten. Im Osten erstreckt sich die Abstandsflache auf die 6ffentliche
Verkehrsflache Etzhamer StraRe, maximal nur bis zur Mitte. Im Siuden erstreckt sich die
Abstandsflache auf das Nachbargrundstick Fl. Nr. 1007 Gemarkung Heldenstein. Die
Abstandsflachentbernahme wurde vom Nachbar in Aussicht gestellt.

Die Erschlie3ung ist gesichert. Die Wasserleitungen liegen bereits auf dem Grundsttuck. Ebenfalls
liegen Kanalleitungen (Mischwasserleitung) in der N&ahe. Die Zufahrt ist Uber die
Gemeindeverbindungsstralie ,Etzhamer Stralte” gesichert.

Die ErschlieBungsstralie ,Etzhamer Stralle* weildt aktuell eine Breite von ca. 3,40 m auf. Es ist nicht
sichergestellt, dass die bestehende StralRe ,Etzhamer Stralle” flr das geplante Gewerbe auf Dauer
ausreichend sein wird. Ein Anspruch auf einen Stralenausbau aufgrund des entstehenden
Gewerbes seitens des Bauwerbers besteht nicht.

Die derzeitige Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt tber die offentliche Verkehrsflache
.Etzhamer Stralle“. Mit dem Neubau der Halle ist sicherzustellen, dass die Entwasserung geman
der gemeindlichen Entwasserungssatzung auf dem eigenen Grundsttick erfolgt.

Im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid erfolgte die Antragstellung nach Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2
BayBO, dass von der Nachbarschaftsbeteiligung in diesem Verfahren abgesehen wird. Die
angrenzenden Nachbarn sind im Antrag aufgefiihrt.

Das gemeindliche Einvernehmen kann aus Sicht der Verwaltung zum vorliegenden Antrag erteilt
werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum vorliegenden Antrag auf einen Vorbescheid zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Werkstattgebdude und Heizgebaude auf der Flurnummer 999 der
Gemarkung Heldenstein nach § 35 Abs. 2i. V. m Abs. 4 Nr. 1 BauGB erteilt.

Beschlossen
JAS8 NEINO

2.2 Antrag auf Bestandsaufnahme Werkstatt und landw. Kleinwerkzeuge,
Bestandsaufnahme Garagenanbau an Gewerbehalle, Neubau landwirtschaftliche
Maschinenhalle sowie Tektur Wohnhauserh6hung auf der Flurnummer 443 der
Gemarkung Heldenstein (Ornau 2)

Sachvortrag:

Die Gemeinde Heldenstein wurde im Zuge des bei der unteren Bauaufsichtsbehérde am 30.10.2025
eingereichten Antrags auf Baugenehmigung =zur Bestandsaufnahme Werkstatt und
landwirtschaftliche Kleinwerkzeuge, Bestandsaufnahme Garagenbau an Gewerbehalle, Neubau
landwirtschaftliche Maschinenhalle und Tektur Wohnhauserweiterung auf der Flurnummer 443
Gemarkung Heldenstein, beteiligt. Nach Vorlage fehlender Unterlagen kann der Bauantrag nun dem
Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt werden.

Die Beurteilung richtet sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da sich das Vorhaben im Auf3enbereich
befindet. Die Nachbarbeteiligungen nach Art. 66 BayBO liegen nicht vor.

Bestandsaufnahme Werkstatt und landwirtschaftliche Kleinwerkzeuge:

Am 28.06.2021 wurde bereits ein Antrag zur Genehmigung eines Gebaudes fir Kleingerate als
Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht. Die Beurteilung richtete sich damals
nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BayBO (,freistehende Gebaude ohne Feuerungsanlage, die
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einem land- oder forstwirtschaftlichen Betreib ... dienen, nur eingeschossig und nicht unterkellert
sind, héchstens 100 m2 Brutto-Grundflache und hdchstens 140 m?2 Uiberdachte Flache haben und
zur Unterbringung von Sachen ... bestimmt sind®). Mit Beschlussbuchauszug 111/270/2021 erhielt der
Gemeinderat die Mitteilung Uber den Antrag. Das Vorhaben erhielt damals eine Mitteilung zur
Genehmigungsfreistellung gemal Art. 58 BayBO. Da Das Bauvorhaben jedoch als verfahrensfrei
eingestuft wurde ist die Genehmigungsfreistellung unzutreffend und insoweit unwirksam.

Bestandsaufnahme Garagenanbau an Gewerbehalle:

Der Garagenanbau an die bestehende Gewerbehalle mit den Mallen 6 m x 3 m und einer
Grundflache von 18 m2 soll unmittelbar nordwestlich entstehen und mit einem Pultdach mit einer
Dachneigung von 10° ausgefiihrt werden und hat eine Wandhéhe von 2,42 m bis maximal 2,97 m
zum First. Sie ist als verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 1 BayBO einzustufen und
ist dem Gemeinderat lediglich mitzuteilen.

Neubau landwirtschaftliche Maschinenhalle:

Geplant ist die Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Maschinenhalle westlich des
bestehenden Wohngebadudes und ndordlich der bestehenden Gewerbehalle. Die AufRenmalle
betragen 10 m x 12 m und es wird eine Grundflache von 120 m2 Gberbaut. Das Gebaude wird mit
einem Pultdach (Blecheindeckung) mit einer Dachneigung von 10° ausgefihrt und hat eine
Wandhdhe von 4,57 m bis maximal 6,33 m zum First. Der Zugang ist sowohl von Osten als auch
von Suden maoglich.

Eine ausreichende ErschlieBung (Wasser, Abwasser) ist nach wie vor gesichert. Die Zufahrt erfolgt
Uber die Gemeindeverbindungsstral3e westlich des Grundstiicks (Flurnummer 399 Gemarkung
Heldenstein).

Die Abstandsflachen werden gemalR Art 6. BayBO i. V. m. der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung eingehalten.

Tektur Wohnhauserweiterung:

Des Weiteren wurde mit dem eingereichten Antrag die Tektur fir das bereits bestehende Wohnhaus
beantragt. Die Tektur bezieht sich gemaR den Planunterlagen auf die tatsachliche Hohe des
Wohnhauses. Genehmigt werden soll die Erh6hung um 0,6 m zum Bestand, wodurch eine Firsthéhe
von 7,61 m entsteht. Die bereits erteilte Genehmigung wird durch die Tektur nachtraglich an die
tatsédchlichen Gegebenheiten angepasst.

Aus Sicht der Verwaltung sollte das gemeindliche Einvernehmen unter dem Vorbehalt erteilt werden,
dass eine Privilegierung nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorliegt und die Gebaude vollstéandig
landwirtschaftlich bzw. einer gleichgestellten Privilegierung nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB genutzt
werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zur
Bestandsaufnahme Werkstatt und landwirtschaftliche Kleinwerkzeuge, Bestandsaufnahme
Garagenbau an Gewerbehalle, Neubau landwirtschaftliche Maschinenhalle und Tektur
Wohnhauserweiterung auf der Flurnummer 443 Gemarkung Heldenstein gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB erteilt, vorausgesetzt fur den Bauantrag liegt eine Privilegierung nach o. g. Vorschrift vor und
die Gebaude werden vollstandig landwirtschaftlich bzw. einer gleichgestellten Privilegierung nach §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB genutzt.

Beschlossen
JA8 NEINO
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3. Antrag der CSU-Fraktion zur Verbesserung der fulllaufigen Erreichbarkeit des
EDEKA-Marktes

Sachvortrag:

Mit E-Mail vom 02.02.2026 ging der Antrag der CSU-Fraktion im Gemeinderat Heldenstein zur
Verbesserung der ful3laufigen Erreichbarkeit des EDEKA-Marktes in Heldenstein ein. Auf den Antrag
wird in der Anlage verwiesen.

Gemall Punkt 11. des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 41 ,SB-Markt Heldenstein® ist eine
ErschlieBung auf dem Baugrundstiick zu erstellen und zu unterhalten, die es der Offentlichkeit
ermoglicht fuBlaufig von der St-Rupert-Stral3e entlang der Miinchener Stral3e zum neu entstehenden
Einzelhandelsbetrieb zu gelangen.

Tatséchlich ist der Supermarkt von der St-Rupert-Straf3e entlang der Miinchener Straf3e tber eine
Tr_eppe und in}egrierte steile Rampe zu erreichen.

~

Auch die Verwaltung teilt die Meinung, dass Rollstuhlfahrer diese Stelle nicht passieren kénnen und
Personen mit Kinderwédgen o.a. nur unter hohem Sturzrisiko. Der Verwaltung wurden in der
Vergangenheit bereits Sturzunfélle mit Knochenbriichen gemeldet.

Die Burgermeisterin ist in der Vergangenheit bereits mehrfach an die Grundstickseigentiimer
herangetreten, mit der Bitte bzw. Aufforderung die Steigung zu entzerren, sodass auch vorgenannte
Personengruppen die Stelle gefahrenlos bewaltigen kénnen. Sie hat die Bevdlkerung zudem in der
Dezemberausgabe 2024 des Gemeindespiegels Uber die Situation vor Ort informiert und auf die
Raum- und Streupflicht der Grundstlickseigentiimer hingewiesen.

Grundsatzlich ist es moglich, Festsetzungen in Bebauungsplanen durch rechtliche Instrumente
durchzusetzen. Aus Sicht der Verwaltung ist es allerdings fraglich, ob die bauliche Ausfiihrung Punkt
11 der Festsetzungen rechtlich entgegensteht. ,Fullaufig® ist gesetzlich nicht definiert, auch
beinhaltet der nicht genauer definierte Begriff in den Festsetzungen nicht automatisch eine
barrierefreie Passierbarkeit. Fir den Fall, dass die Gemeinde die im eigentlichen Sinn gemeinte
~FuBlaufigkeit”, also die Nutzung auch fir Rollstuhlfahrer und Kinderwagenfahrer, versucht rechtlich
durchzusetzen, besteht die Méglichkeit eines Rechtsstreits mit einer mehrjahrigen Verfahrensdauer.

Die Verwaltung begrif3t daher die im Antrag der CSU-Fraktion vorgeschlagene Vorgehensweise,
eine gutliche Einigung durch Kostenbeteiligung der Gemeinde zu erreichen. Dadurch ist eine
zeitnahe L6sung fur die Burgerinnen und Birger vor Ort in Aussicht gestellt.
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Der Bedarf an einer Passierbarkeit auch von Rollstuhlfahrern oder Kinderwagenfahrern in der
Heldensteiner Bevdlkerung ist zweifelsohne stark vorhanden. Auch die Bewohner des
nahegelegenen Seniorenheims Maria Schnee wirden davon profitieren.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag der CSU-Fraktion zu und beauftragt die Erste Burgermeisterin
und die Verwaltung, erneut in Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern der FI.Nr. 127,
Gemarkung Heldenstein, einzutreten. Fur die notwendigen Baumalinahmen zur Umsetzung einer
barrierefreien Erreichbarkeit des EDEKA-Marktes von der St.-Rupert-StraRe aus parallel zur
Munchener Stral3e bewilligt der Gemeinderat eine Kostenliberenahme.

Beschlossen
JAS8 NEINO

4, Bekanntmachungen

Die Burgermeisterin teilt mit:

¢ Vergangenen Donnerstag fand erstmalig ein Ehrenamts- und Neublirgerempfang in
Heldenstein statt. Die Veranstaltung war sehr gelungen. Die neu zugezogenen Blrgerinnen
und Blrger hatten die Gelegenheit in Mitten der Vereinsvertreter Kontakte zu kniipfen um
Anschluss in der Dorfgemeinschaft zu finden. Der Empfang soll kiinftig jahrlich stattfinden.

¢ In der Vergangenheit wurde aus den Reihen der Gemeinderéate der Wunsch geaulert, ein
zweites Ful3balltor am Feuerwehrhaus in Lauterbach aufzustellen. Am Klaranlagengelande
ist ein Ubriges Tor ohne Netz vorhanden, welches gerne hierfur verwendet werden kann. Es
wird gebeten, ein Angebot flir ein Netz zur Vorlage in der Gemeinde einzuholen, damit die
Anschaffung beauftragt werden kann.

Anfragen aus dem Gemeinderat:
e Herr Kiefinger:

a) Er hat sich nach dem neuen 30er Schild am Ortseingang in Haigerloh von Heldenstein
her kommend erkundigt.

Die MaRnahme wurde in einer der vergangenen Sitzungen mitgeteilt. Das Schild ist auch
wichtig fiir die 30er Begrenzung in der Johannesstral3e. Hiermit wurde dem zahlreichen
Wunsch der Birger im Birgerdialog in Haigerloh, die Geschwindigkeit zu begrenzen,
nachgekommen.

b) In Weidenbach an der Kreuzung Nahe Am Brihl befindet sich eine Werbung fur eine
Veranstaltung in der Turnhalle. Er erkundigt sich, ob die Werbung mit der
Plakatierungsverordnung vereinbar ist, weil sie keinen fahrbaren Untersatz hat.

Die Aufstellung an der genannten Stelle wurde mit dem Grundstuckseigentimer
abgestimmt und steht der Plakatierungsverordnung nicht entgegen.

Zur Kenntnis genommen
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t die Erste Blrgermeisterin Antonia Hansmeier um 19:45 Uhr
die 6ffentliche 2. Sitzung des Gemeinderates.

Antonia Hansmeier Markus Wagner
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrung



