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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt des rechtskraftigen FNP der Gemeinde Heldenstein:
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FNP — Bestand FNP — 16. Anderung

Inhalt der vorliegenden Umweltprifung ist die vorgesehene Ausweisung eines Gewer-
begebietes nach § 8 BauNVO im Norden des Hauptortes Heldenstein.

Die Gemeinde Heldenstein verzeichnet einen zunehmenden Bedarf an gewerblich
nutzbaren Flachen. Dieser ergibt sich sowohl aus konkreten Anfragen zur Neuansied-
lung von Gewerbebetrieben als auch aus dem zuséatzlichen Flachenbedarf bereits
ortsansassiger Unternehmen.

Bestehende Gewerbegebiete innerhalb des Gemeindegebietes sind bereits vollstan-
dig vergeben. Der Gemeinde stehen derzeit somit keine freien Gewerbeflachen zur
Verflgung, die fir die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe oder fiir die Erweiterung
bestehender ortsanséassiger Betriebe angeboten werden kénnen.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Heldenstein sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan ,Gewerbegebiet Sonnwend®, dem weitere Informationen und Details entnommen
werden kénnen.

Da der Planungsbereich bisher im AuBenbereich liegt, beabsichtigt die Gemeinde
Heldenstein die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr das Vorhaben
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu schaffen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hdngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung sémtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwéagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung,

0O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu berlcksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes Region 18 — Siidostoberbayern, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Aschau, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms,
sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Landschaftsentwicklungskon-
zept, 1.2.2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm, 1.2.2.6 Biotopkartierung, 1.2.2.7 Ar-
tenschutzkartierung, 1.2.2.8 Schutzgebiete sowie 1.2.2.9 Sonstige Planungsvorgaben
und 1.3 Aussagen zum speziellen Artenschutz wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fiir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm
Siehe Ziffer 3.1 der Begriindung zum Flachennutzungsplan 16. Anderung

1.2.2.2 Regionalplan

Siehe Ziffer 3.2 der Begriindung zum Flachennutzungsplan 16. Anderung.

1.2.2.3 Flachennutzungsplan
Siehe Ziffer 1.1 des vorliegenden Umweltberichtes.

1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Siehe Ziffer 3.3 Begriindung zum Flachennutzungsplan 16. Anderung.

1.2.2.5 Biotopkartierung
Siehe Ziffer 3.4 Begriindung zum Flachennutzungsplan 16. Anderung.

1.2.2.6 Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz
Siehe Ziffer 3.5 Begriindung zum Flachennutzungsplan 16. Anderung.

1.2.2.7 Schutzgebiete
Siehe Ziffer 3.6 Begriindung zum Flachennutzungsplan 16. Anderung.

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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2

2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Heldenstein liegt inmitten des Landkreises Muihldorf am Inn. Sied-
lungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes ist der Hauptort Heldenstein.

Der Planungsbereich selbst ist im Norden des Hauptortes Heldenstein angesiedelt.
Ubersichtskarte
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2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle allerdings ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
vorliegenden Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgeru-
fen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewon-
nenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubrin-
gen, die bei Bedarf in die weiteren Betrachtungen einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im August 2025 durch eine Auswertung der vorhan-
denen Grundlagen und einer Gelandebegehung. Daraus ergibt sich fiir die vorliegen-
de Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

(Tier, Pflanze)

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +

siehe Ziffer 2.6.2und 2.6.3

Boden/ Flache siehe Ziffer 2.6.4

Auswirkungen auf das Schutzgut +
9 9 Wasser siehe Ziffer 2.6.5

; +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.6.6

; +
Landschaftsbild siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachgter +

siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von - nicht relevant
Vogelschutzgebieten T
nicht relevant
. . +
Vermeidung von Emissionen sicho Ziter 26.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
. . N
Eingesetzte Techniken und Stoffe sioho oifer 2.9
Nutzung emeuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern siche Zifer 211
LandSChaftSplanen siehe Ziffern 1.2.2.3

Darstellungen in sonstigen umweltbezogenen +

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kdénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Fl&chen flr die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,
+ bedingt positiv,
+- neutral,
- bedingt negativ,
- - negativ,

0 nicht gegeben.
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241  Schutzgut Mensch

2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld
Der Geltungsbereich grenzt nicht an vorhandene Wohnbereiche an.

Gesundheit und Wohlbefinden

Die vorgesehene Ausweisung grenzt an bestehende Verkehrsinfrastrukturen (Kreis-
straBen und Autobahn A 94) sowie den Wertstoffhof und Klaranlage an. La&rmemissio-
nen aus den benachbarten Nutzungen sind daher gegeben.

Weiterhin sind auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jahreszeit und Be-

wirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen, Spritz- und Diin-
gemitteln sowie Erschiitterungen vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Eingriffsbereich besitzt aufgrund seiner Uberwiegenden aktuellen Nutzung als
landwirtschaftliche Nutzflachen keine besondere Erholungsfunktion.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Grinwege stellen fir Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar. Eine Vorbelastung ist bereits durch
die sidliche Autobahn A94 und die éstlich angrenzende Klaranlage gegeben.

2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinsichtlich Larm, Wohlbefinden und Wohnqualitat sind derzeit noch keine Gut-
achten vorliegend

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Bebauungsplan)
zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht bekannt.

O Eingrinung des Gewerbegebietes im Norden und Westen

2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Xerlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche anlagebedingt )

nlagen
erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedingt i
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von anlagebedingt
Baustoffen
Bereitstellung von dringend bendtigten Gewerbege- .
biets-Flachen anlagebedingt ++
Bereitstellung von Arbeitsplatzen anlagebedingt +
Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- .
ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt *

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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242

2.4.21

Schutzgut Arten und Lebensrdaume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu bericksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Aktuell stellt sich das Areal innerhalb des Geltungsbereiches iberwiegend als landwirt-
schaftliche Nutzflachen dar. Im Osten grenzt ein Heckenstreifen an das geplante Ge-
werbegebiet. Eingriffe in diesen Bereich sind nicht vorgesehen.

Derzeit werden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im
nachsten Verfahrensschritt erganzt.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln.
0 Festsetzung von insektenunschéadlichen Leuchtmitteln.
O Festsetzung von Gehdlzpflanzungen.

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stdérungen durch Larm, Erschiitterungen, Geriiche und baubedingt i
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt o

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte

Gehdlzpflanzungen und Ausgleichsflachen anlagenbedingt e

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora

2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Die gesamte Flache des geplanten Gewerbegebietes wird derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflaiche genutzt. Ostlich grenzt an den Geltungsbereich eine mesophile Hecke mit
Arten wie Blutroter Hartriegel, Gewdhnliches Pfaffenhitchen, Wolliger Schneeball, Vo-
gelkirsche, Weiden, Linden und Ulmen. In diesen Bestand wird durch die Planung nicht

eingegriffen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fiir das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze we-
der schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzen-

arten vorhanden.

2.4.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Festsetzung von Gehélzpflanzungen und Grinflachen.

O Verwendung von standortgerechtem und standortheimischen Pflanzenmaterial.

2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Grinflachen, Gehélzpflanzungen und Ausgleichsflachen

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume .
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt )
Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte anlagenbedingt ey

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.4.4  Schutzgut Boden/ Flache
2.4.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Gemas der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 zahlt das Planungsgebiet zur geo-
logischen Einheit Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozan, und polygeneti-
sche Talflllung, z. T. wirmzeitlich. Das Planungsgebiet liegt Gberwiegend eben auf ei-
nem Hoéhenniveau von etwa 420 m NHN. Im sidlichen Bereich steigt das Gelande leicht
auf bis zu ca. 422 m NHN an.

Boden

Innerhalb des Geltungsbereichs betragt die Ackerzahl 53. Am nérdlichen Rand der
Flumummer 406 reduziert sie sich auf 48. Im Vergleich dazu: die Ackerzahlen im
Landkreis Mihldorf am Inn liegen im Durchschnitt bei 55. Es handelt sich im Pla-
nungsbereich nach der Bodenschatzung um Bdden mittlerer Bonitat.

Geman der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 ist im Gebiet Fast ausschlieBlich Gley und
Braunerde-Gley aus (skelettfiihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsedi-
ment) ausgebildet.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 27.449 m2, wobei
die Nettobauflache 18.316 m? betragt.

Altlasten

Altlasten sind bisher nicht bekannt.

2.4.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestman.

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MafBgabe der baulichen Mdglichkeiten.

O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhaltnisse baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt

anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf

landwirtschaftlichen Nutzflichen nutzungsbedingt *

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ
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245  Schutzgut Wasser
2.4.5.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind im nérdlichen Bereich des Geltungsberei-
ches Hochwassergefahrenflaichen HQexrem ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren sind im Planungsgebiet und benachbarten Umfeld
wassersensiblen Bereiche vorhanden.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der
Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tre-
tende Flisse und Béche, Wasserabfluss in sonst trockenen Télem oder hoch anste-
hendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen.
Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Fldchen kein de-
finiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine
rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des
Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte
im MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen.
Die Betroffenheit einzelner Grundstticke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es
gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschréankungen im Sin-
ne des Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse
und hohe Grundwasserstdnde auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsétzlich
muss daher Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Um-
weltAtlas Naturgefahren nicht flichendeckend abgebildet werden kénnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituati-
on

Das Planungsgebiet weist eine weitgehend ebene Gelandesituation auf. Im nérdlichen
Bereich reicht eine Hochwassergefahrenfliche HQextrem in das Plangebiet hinein;
zudem befindet sich die Flache vollstandig innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.
Aufgrund der geringen Reliefenergie sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sind jedoch keine ausgepragten Zuflisse von AuBBengebietswasser zu erwar-
ten. Anfallendes Oberflachenwasser beschrankt sich im Wesentlichen auf die inner-
halb des Planungsgebietes anfallenden Niederschlagsmengen.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung wie beschrieben nicht ergeben, da sich das Planungsgebiet nicht in ei-
nem Abflussbereich, also einem Bereich mit flieBendem Wasser, befindet.

Durch die Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Hoch-
wasserabfluss zu erwarten. Eine Verscharfung bestehender Hochwassersituationen
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwen-
det, so ist dies beim Landratsamt Mihldorf — Abteilung Wasserrecht bzw. Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim anzuzeigen.
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Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

2.45.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten nach MafB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

0 Sammlung, Rickhaltung und Riickfihrung des anfallenden Niederschlagswassers
in den natlrlichen Wasserkreislauf (Rlckhaltung zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser, Abwasserbeseitigung im Trennsystem)

2.45.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

Entstehung von Abwasser baubedingt )

anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragbereichen baubedingt i
Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages .

durch die Landbewirtschaftung ins Grundwasser nutzungsbedingt +
Ruackfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in .

den natirlichen Wasserkreislauf anlagenbedingt e

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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246  Schutzgut Klima und Luft

2.4.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar in den unbebauten Bereichen grundséatzlich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltluft-
transport- oder -sammelweg noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsge-
bieten von Bedeutung.

2.4.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Mdglichkeiten.
O Anlage kleinklimatisch wirksamer Griinflachen und Gehdlzbestande.

2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und

Gehdlzpflanzungen anlagenbedingt o+

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.4.7

2.4.71

2.4.7.2

2.4.7.3

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner Nahe zur Autobahn, seiner direkten Lage
an der KreisstraBe sowie der Nachbarschaft zu einem bereits ausgewiesenen Gewer-
begebiet und des bestehenden Wertstoffhofs/der bestehenden Klaranlage kaum Be-
deutung fir das Schutzgut auf.

Fir eine ruhige Erholung ist der Planungsraum aufgrund der lberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht geeignet. Jedoch bietet der nérdlich anschlieBende Land-
schaftsraum Moglichkeiten flr Spazierganger und Sporttreibende auf den bestehen-
den Flurwegen.

Durch die geplanten PflanzmaBnahmen zur Eingriinung im Norden, Westen und Sliden
sowie die Erhaltung des bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des Grabens im Osten
wird bzw. ist der Standort zur umgebenden freien Landschaft und zu benachbarten
Siedlungen hin gut eingebunden.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

0 Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukdrper.
O Eingriinung und Durchgrinung mit Gehdlzstrukturen und Griinbereichen.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukdrper anlagenbedingt -

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt i

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-

strukturen und Griinbereiche anlagenbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.4.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.4.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkmale
Laut dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Bodendenkmale.
Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
weitere, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der
Erde befinden, sind die Bautradger und die ausfiinrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.
Art. 8 Abs. 1 DSchG
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzei-
ge an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Baudenkméler
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan selbst sowie im weite-
ren Umkreis sind keine Baudenkmaler registriert.

2.4.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz

eventuell vorhandener Bodenfunde.

0 Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.
O Eingrinung des Gewerbegebietes

2.4.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt ot

keine Beeintréachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch bepflanzte Walle im anlagenbedingt 0
Westen, Stiden und Osten

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgiter neutral




P | a n / Gemeinde Heldenstein

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 16. Anderung 20/ 27

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Wechselwirkungen

Samtiliche Schutzgiiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Verdnderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bertlicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natu-
ra 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.

Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu be-
achten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu erwar-
ten.

Starkregenereignisse

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Teilbereiche
des Plangebietes liegen jedoch innerhalb einer Hochwassergefahrenflache fir ein ext-
remes Hochwasserereignis (HQextrem). Die damit verbundene Hochwassergefahr-
dung wird im Rahmen der Planung bericksichtigt. Ein Katastrophenrisiko ist jedoch
nicht anzunehmen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und 06kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Wéarme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschdépfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),

O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).
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2.11

2.12

2121

2.12.2

213

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Eine ordnungsgemaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariiber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
mafnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begrindung Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan “Gewerbegebiet Sonnwend* unter Ziffer 17 Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung zum Entwurfsverfahren dargestellt.

Planungsalternativen — Standortalternativenprifung

Die Prifung méglicher alternativer Nutzungsmaéglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wéahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Die Gemeinde Heldenstein verfligt derzeit Uber keine freien Gewerbeflachen. Dies
bestehenden Gewerbestandorte ,Kiham Nord“ und ,Harting“ sind vollstandig verge-
ben. Gleichzeitig bestehen konkrete Nachfragen sowohl von ortsansassigen Unter-
nehmen mit Erweiterungsbedarf als auch von Interessenten an einer Neuansiedelung.
Vor diesem Hintergrund besteht ein entsprechender Bedarf an der Ausweisung zu-
satzlicher gewerblicher Bauflachen.

Eine Entwicklung innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete durch Nachverdichtung
oder die Nutzung noch verfiigbarer Baugrundsticke stellt aufgrund der vollstandigen
Vergabe der vorhandenen Gewerbeflachen keine ausreichende Alternative dar. Auch
eine wesentliche Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Gewerbegrundstii-
cke ist aufgrund der bestehenden Eigentums- und Nutzungsverhalinisse sowie der be-
reits weitgehend ausgeschdépften Flachen nicht geeignet, den ermittelten Bedarf zu
decken.

Der gewahlite Standort nérdlich der Autobahn A 94 bietet demgegenlber die Méglich-
keit, die gewerbliche Entwicklung unmittelbar an den bestehenden Gewerbestandort
-Kiham Nord" anzuschlieBen. Dadurch wird eine bereits gewerblich gepragte Nutzung
raumlich fortgeflihrt und an einem bestehenden Standort konzentriert. Die Autobahn
A 94 stellt zugleich eine deutlich wahrnehmbare rAdumliche Zasur dar und begrenzt die
weitere stadtebauliche Entwicklung in Richtung des sldlich gelegenen Siedlungsbe-
reiches.

Ein wesentlicher Vorteil des Standortes liegt zudem in der Mdéglichkeit, die verkehrli-
che ErschlieBung mit den bestehenden bzw. bislang geplanten ErschlieBungsstruktu-
ren des Gewerbestandortes ,Kilham Nord“ zu bindeln. Durch die geplante gemein-
same Anbindung an die KreisstraBe MU 40 kdénnen zuséatzliche Einzelanschlisse
vermieden und vorhandene Infrastrukturen effizient genutzt werden. Dies tragt zu ei-
ner wirtschaftlichen und flachensparenden ErschlieBung des Gesamtstandortes bei.

Alternative Standorte an anderen Stellen des Gemeindegebietes wirden demgegen-
Uber eine eigenstandige ErschlieBung und die erstmalige Entwicklung bislang nicht
gewerblich gepragter Bereiche erfordemn. Eine solche Entwicklung wiirde zu einer
starkeren Zersiedelung und zu einer zuséatzlichen Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Freiflachen fiihren. Zudem kénnten bestehende ErschlieBungs- und Infrastruktur-
angebote weniger effektiv genutzt werden.
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Bei der Standortwahl wurden dartber hinaus die Belange des Immissionsschutzes,
von Natur und Landschaft sowie des Landschaftsbildes beriicksichtigt. Der gewéahlte
Standort erméglicht eine Blndelung der gewerblichen Nutzung und weist aufgrund
seiner Lage im Anschluss an den bestehenden Gewerbestandort sowie der raumli-
chen Trennung durch die Autobahn grundsatzlich glnstige Voraussetzungen fir eine
geordnete gewerbliche Entwicklung auf. Die vorhandenen Schutzgiter und die an-
grenzenden Nutzungen werden im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt und
durch entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen soweit erforderlich geschiitzt.

Zusammenfassend stellt der gewahlte Standort aufgrund seiner unmittelbaren raumli-
chen Anbindung an den bestehenden Gewerbestandort ,Kiiham Nord®, der Méglich-
keit einer gebiindelten ErschlieBung, der vorhandenen gewerblichen Vorpragung und
der stadtebaulichen Abgrenzung durch die Autobahn A 94 eine besonders geeignete
Flache fir die erforderliche Erweiterung des Gewerbeflachenangebotes der Gemeinde
Heldenstein dar.

Die Gemeinde kommt daher zu dem Ergebnis, dass der gewéahlte Standort gegentiber
einer Entwicklung an anderen Stellen des Gemeindegebietes die stadtebaulich und
erschlieBungstechnisch ginstigere Lésung darstellt und den Anforderungen an eine
bedarfsgerechte, geordnete und flachensparende Siedlungsentwicklung am besten
entspricht.



K om Plan/Gemeinde Heldenstein

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 16. Anderung 23 /27
3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche, wohnbauliche und gewerbliche
Nutzung bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Teilweise weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch
Diing- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momen-
tane landwirtschaftliche Bodennutzung im &stlichen Bereich vo-
raussichtlich weiter beibehalten bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfin-
den. Die gegenwartige Nutzung wiirde beibehalten.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben im &stlichen
Bereich zu erwarten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich
Wasser genutzten Flachen nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
Erholungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgliter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG
4.1 Zusatzliche Angaben

411 Methodik

Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt — Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgtiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
guter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgter).

2. Schritt — Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.

3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen

Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren

Ein Immissionsschutzgutachten und eine Vermessung liegen vor. Aufgrund der natur-
rdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung erschei-
nen weitere Verfahren zur Beurteilung der Umweltauswirkungen nicht notwendig.

41.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschréankt méglich gewesen waére.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Da die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Um-
weltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.
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4.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heldenstein ist die
Ausweisung von Industriegebietsflichen im Siden des Hauptortes Heldenstein im
Anschluss an ein bestehendes Industriegebiet beabsichtigt.

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB
aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich ihrer Aus-wirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanten Erhebungen und Betrachtungen
mit insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
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BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http.//geoportal.bayern.de/bayematlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http.//risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https.//www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDOSTOBERBAYERN — REGIONALPLANUNG RE-
GION 18: https//www.region-suedostoberbayern.bayern.de/



